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1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, uzduotis ir tikslas bei atvejis

UZsakovo duomenys: Anyksc¢iy rajono savivaldybés administracija, a.k. 188774637, adresas:
Anyksciy r. sav. Anyksciy m. J. Biliino g. 23. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi
Juridiniy asmeny registre

Vertinamas objektas (Buvimo vieta: Anyksciai, Vairuotojy g.):

Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé, unikalus daikto numeris: 4400-2456-
1482

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai

Zyméjimas plane: b; e; t

Statybos pradZios metai: 1970

Statybos pabaigos metai: 2017

Vertinimo tikslas — Kitais tikslais / Rinkos vertés nustatymas dél V3] Alantos technologijos ir
verslo mokyklos jstatinio kapitalo didinimo nepiniginiu jnasu.

Vertinimo atvejis — |statymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomasis turto
vertinimas).

1.2. Turto vertintojo duomenys

Turto arba verslo vertinimo jmoné: UAB “STIVVF”, jmonés kodas 300108858, jmonés
registracijos adresas: K. Petrausko g. 26 LT-44156 Kaunas, Lietuva, jmonés buveinés adresas: Studenty
g.65-303, LT-51369, Kaunas, Lietuva. Jregistruota Kauno m. Savivaldybés Registro skyriuje. Duomenys
kaupiami ir laikomi Juridiniy asmeny registre. Jmonés (JraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo
veikla turinciy teise verstis asmeny sarasg) pazymeéjimo numeris Nr. 000066 iSduotas Vilniuje 2012 m.
rugpjacio 1 d., TURTO VERTINIMO PRIEZIUROS TARNYBOS direktoriaus 2012-07-31 jsakymu Nr.B1-38.
Turto ir verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
privalomasis draudimas. Liudijimas/polisas Nr. PCAD 063667. Draudimo laikotarpis: nuo 2020-02-24
iki 2021-02-23.

Turto vertintojas: Ataskaitg paruoseé turto vertintojas Vytenis Kytra (kvalifikacijos pazyméjimai:
Nr. A000313, iSduotas 2003-10-10, Nr. AO00338 iSduotas 2004-11-04).

Jgaliotas asmuo: Projekty vadovas Simonas Kytra, a.k. 50004020533

1.3. Turto apzidréjimo, vertés nustatymo ir suraSymo datos
Turto apZziGréjimo data: 2020-11-25

Turto rinkos vertés nustatymo data: 2020-11-25
Ataskaitos surasymo data: 2021-01-20

1.4. Teisiniai, metodologiniai ir informaciniai Saltiniai
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» Teisiniai ir metodologiniai Saltiniai:

e Lietuvos Respublikos Konstitucija.

e Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr. 74).

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy Jstatymas (Zin., 1999, Nr.52-
1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780).

e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Finansy ministro 2012-04-27 jsakymu
Nr. 1K-159 (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952, aktuali redakcija).

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160;

e Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (International Valuation Standards 2020).

e Europos vertinimo standartai, 2016 m. (European Valuation Standards 2016).

e UAB “SISTELA”, NEKILNOJAMOJO TURTO ATKURIMO KA§TU (STATYBINES VERTES)
KAINYNAS NTK 2020;

e UAB “SISTELA”, STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES NORMATYVAI (SVN) (1)

» Turto apziliros metu surinkti duomenys, jskaitant apZidros dieng uzfiksuotg vaizdo medziaga.

» Vertinimo uZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie nekilnojamajj turta, kita
medZiaga:
e V| Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas(-ai).
e Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy byla.
e Turto vertintojy mokymo kursy sesijy ir seminary medziaga.

» Interaktyvis Zemeélapiai:
e www.maps.lt, www.registrucentras.lt, www.bingmaps.com

1.5. Vertinimo savokos, prielaidos ir aplinkybés

» Savokos, susijusios su vertinamu turtu:

ApibréZiant sgvokas vadovaujamasi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu.

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
proceddros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Kilnojamasis turtas (kilnojamasis daiktas) — turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati
perkeltas nepakeitus jo paskirties ir iS esmés nesumazinus jo vertés, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zzemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bati perkeliami is vienos vietos j kitg nepakeitus jy paskirties ir iS esmeés nesumazinus jy vertes,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos sandoriy
objektas.

Turto arba verslo rinkos verté — apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslg ir
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norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceddros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto
arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose
nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediros ir tvarka.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése
teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasSyta, pasillyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaiciuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.

» Vertinimo prielaidomis bei ribojancios sglygos ir aplinkybés:

e \Vertinamas turtas vertinimo dieng visais esminiais atZvilgiais tenkino reikalavimus,
keliamus tokios naudojimo paskirties objektams, buvo galimas eksploatuoti pagal
visus jstatymy bei kity norminiy akty keliamus reikalavimus, taikomus visy valdZios
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo turto atzvilgiu.

e Atliekant turto vertinimg, kitos specialiosios prielaidos atskirai néra tirtos, rinkos verté
nustatyta remiantis uzsakovo pateiktuose dokumentuose esanciais duomenimis apie
vertinama objektg, vertinamo objekto planu ir vietoje nustacius faktinj turto
panaudojima.

e Atlikdamas turto vertinimg, vertintojas rémeési prielaida, kad vertinimo dieng
vertinamas turtas ar jj supanti aplinka neturi jokiy toksiniy, pavojingy ar kitokiy
nuodingy medZziagy.

e Ataskaitoje pateiktos iSvados remiasi rinkos konjunktira turto vertinimo metu.

e \Vertintojas patvirtina savo iSvady pagrjstuma dél Sio turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis, tai yra, vertinamo turto apzitréjimo akto surasymo datos metu.

e Vertintojas atliko savo darbg remdamasis rinkos ir ekonominiy saglygy tyrimy bei
stebéjimy rezultatais, savo Ziniomis ir patirtimi.

Kitos reikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje
dalyje.

» Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimuiir j kurias nebuvo atsizvelgta:
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e Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos vertinamam turtui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta — nenustatyta.

1.6. Ribojancios salygos ir vertintojy atsakomybés ribos

Vertintojas pareiské nuomone ir jvertino turtg pagal apzitréjimo dienos bikle.

Vertintojas detaliai netyré vertinto turto nuosavybés teisiy, taip pat neanalizavo turto savininko
finansiniy bei turtiniy jsipareigojimy.

Vertintojo pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, vertintojas neturéjo, neturi ir
neplanuoja turéti turtiniy ar kitokiy interesy vertinamajame objekte. Vertintojas patvirtina, kad
sgmoningai nenuslépti jokie jam Zinomi faktai ir pastebéjimai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai
turto vertei, iSskyrus tuos, kurie galéty atsirasti dél informacijos stokos ar prielaidy nepasitvirtinimo.

Vertintojas patvirtina savo iSvados pagrjstuma vertinamo turto naudojimo salygomis ir
vertinimo dienos biklei. Vertintojas neprisiima atsakomybés dél turto vertés, pasikeitus turto
naudojimo salygoms ar po jvykiy ir sprendimy, kurie gali bati po ataskaitos pateikimo vertinimo
uzsakovui.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybeés teisiy kitaip, negu tai pateikta Valstybés
jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasuose.

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi Sios
ataskaitos 1.4 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos $altiniais.

Vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie pastebéjimai apzilrint turtg ar faktai,
kurie galéty turéti jtakos turto vertei. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz pasléptas ir neZzinomas
turto verte jtakojancias sglygas, kaip vizualiai nefiksuojami pastato pagrindiniy konstrukcijy ar
inZinerinés jrangos defektai, grunto tarsa.

Vertintojas neprisiima atsakomybés uZ juridinius klausimus, matavimus, nuosavybés teisés
klausimus, pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias sglygas, technines, aplinkosaugines ir panasias
sglygas, dél kuriy galéty kisti vertinamo turto verté.

Vertintojas neatliko tyrimy dél toksiniy ar kitokiy pavojingy medziagy egzistavimo, todél negali
garantuoti, kad neturés jtakos nustatytai vertei.

Vertintojas neprisiima atsakomybés dél objekto vertés, isaiSkéjus kitoms, vertintojui
neZzinomoms objekto naudojimo sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie galéjo atsirasti po Sio
vertinimo ataskaitos pateikimo.

1.7. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

» Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé ir gali bity teikiama arba vieSinama
uzsakovo nuozilra tik tiems tretiesiems asmenims, kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp
uzsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugy sutartyje. Ataskaita gali bdti teikiama arba
vieSinama uZzsakovo tik atsizvelgiant j ataskaitoje ir tarp uZzsakovo ir vertintojo sudarytoje
paslaugy sutartyje nurodytomis aplinkybémis ir tikslu.

» Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda j jg negali bati skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente
ar kitaip vieSinama be rastisko UAB “STIVVF” sutikimo.

» Vertinima atlike vertintojai ir UAB “STIVVF”, kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima
jokios atsakomybés, jei Si ataskaita bus naudojama kitaips tikslais ir atvejais, nei nurodyta
ataskaitos 1.1 punkte.
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1.8. Vertinimo objekto buvimo vietos socialiniai ir ekonominiai rodikliai

Anyksciy rajono socialiniai ir ekonominiai rodikliai

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 794 184
nuolatiniai gyventojai. Nuo 2015 m. sausio 1 d. nuolatiniy gyventojy skaicius Lietuvoje sumazéjo 127
078 gyventojais. Per 2018 m. gyventojy skaicius sumazéjo 14 717 gyventojy —tai 62,3 proc. maziau nei
per 2017 m., kai Salis neteko 39 003 gyventojy. 2018 m. pagrindiné gyventojy skai¢iaus mazéjimo
priezastis — natdrali gyventojy kaita. Neigiama natirali gyventojy kaita (miré 11 425 Zmonémis daugiau
negu gimé kadikiy) sudaré 77,6 proc. bendro nuolatiniy gyventojy skaiciaus mazéjimo, neigiama neto
tarptautiné migracija (3 292 Zmonémis daugiau emigravo negu imigravo) — 22,4 proc.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. pradZioje 67,1 proc. gyventojy gyveno
miestuose, 32,9 proc. — kaimuose. Darbingo amZiaus gyventojy skai¢ius 2019 m. pradZioje sudaré 1
721 700 arba 61,6 proc. visy Lietuvos gyventojy. 2019 m. pradZioje gyventojy tankis Salyje buvo 42,8
Zmonés viename kvadratiniame kilometre.

Nuolatiniy gyventojy skaicius Nuolatiniy gyventojy skaicius
Lietuvoje Anyksciy rajono savivaldybéje
2.921.262
2.950.000 5885558 27.000 26.393
2.900.000 = 26.000 - 25.755
g HTE08 24.999
2.850.000 - 2'808'9012.794.184 25.000 = 24.149
2.800.000 — 24.000 23.602
2.750.000 23.000
2.700.000 22.000
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pav. Nuolatiniy gyventojy skaic¢ius mety pradzioje

Anyksciy rajono savivaldybéje 2019 m. pradzZioje gyveno 23 602 gyventojai, tai yra 547
gyventojais (2,27 proc.) maZiau nei 2018 m. Savivaldybéje kaip ir visoje Lietuvos teritorijoje stebima
gyventojy skaiciaus mazéjimo tendencija. Nuo 2015 m. pradZios iki 2019 m. pradZios nuolatiniy
gyventojy skaicius Anyksciy rajono savivaldybéje sumazéjo 2 791 gyventoju (10,57 proc.).

Lietuvos statistikos departamento iSankstiniais duomenimis 2019 m. iS visy savivaldybés
gyventojy gyvena kaimiskoje savivaldybés dalyje — 14 056 gyventojai (59,55 proc.), mieste — 9 546
(40,45 proc.).

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2018 m. is Salies emigravo 32 206 gyventojai, t.
y. 32,8 proc. maziau nei 2017 m., imigravo — 28 914 asmenuy, t. y. 42,0 proc. daugiau nei pries metus.
IS viso dél emigracijos per penkerius metus (2014-2018) Lietuva neteko 95 750 nuolatiniy gyventojy.
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Migracija Lietuvoje Migracija Anyksciy rajono
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Imigrantai e Emigrantai IMigrantai e Emigrantai
pav. Tarptautiné gyventojy migracija

Anyksc¢iy rajono savivaldybéje, kaip ir Salyje, migracijos saldo 2014-2018 m. laikotarpiu isliko
neigiamas. 2018 m. Sis rodiklis pageréjo, i$ savivaldybés emigravo 250 asmeny (42,79 proc. maziau nei
2017 m.).

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, 2019 m. pradZioje buvo 84 890 veikianciy
jimoniy, t. y. 1,74 proc. daugiau nei 2018 m. pradzioje. DidZiuosiuose Lietuvos miestuose jregistruota
beveik du trecdaliai (63 proc.) Salies jmoniy: Vilniuje — 36,1 proc., Kaune — 14,0 proc., Klaipédoje — 6,4
proc., Siauliuose — 3,5 proc., Panevézyje — 3,0 proc. Pagal teisine forma daugiausia veikianciy jmoniy
yra uzdarosios akcinés bendrovés — 80,4 proc., individualiosios jmonés — 11,9 proc., ir maZosios
bendrijos — 6,1 proc., kity teisiniy formy jmonés sudaro maZiau nei 2 proc. visy Lietuvoje registruoty
veikianciy jmoniy.

Imoniy skaicius Lietuvoje Jmoniy skaicius Anyks¢iy rajono

90.000 savivaldybéje
84.890
85.000 83.256 83.439 450
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70.000 300
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pav. Veikian¢iy jmoniy skai¢ius mety pradzioje

Jmoniy skaicius Anyksciy rajono savivaldybéje kaip ir Lietuvoje kas metus didéja. 2019 m.
pradZioje buvo jregistruota 407 jmonés (11 jmoniy daugiau nei prieS metus), jose dirbo 3 159
darbuotojai. Savivaldybéje daugiausia vyrauja labai mazos jmonés (84,5 proc.) ir maZzos jmonés (12,3
proc.). Vidutinés jmonés sudaro 3,2 proc., bet jose dirba 30,3 proc. visy rajono jmonése dirbanciy
darbuotojy skaiciaus. Dideliy jmoniy Anyksciy rajono savivaldybéje néra.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, nedarbo lygis 2014-2018 m. laikotarpiu
sumazéjo 4,6 procentiniais punktais — nuo 10,7 proc. 2014 m. iki 6,1 proc. 2018 m. Mieste 2018 m.
fiksuojamas nedarbo lygis — 4,8 proc., kaimiskoje teritorijoje gerokai didesnis — 9,1 proc. UZzimtumo
tarnybos duomenimis, registruoty bedarbiy skai¢ius 2019 m. sausio 1 d. sudaré 154 430 (2,0 tikst.
arba 1,3 proc. daugiau nei prieS metus). Registruoto nedarbo rodikliai mazéjo 16 iS 60 salies
savivaldybiy, 37 — augo, 7 — nepakito. llgalaikiy bedarbiy dalis tarp visy bedarbiy per metus sudaré

25,0 proc.
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pav. Nedarbo lygis

Utenos apskrityje fiksuojamas didesnis nedarbo lygis nei 3alyje. Lietuvos statistikos
departamento duomenimis nedarbo lygis apskrityje per metus sumazéjo 2,6 procentinio punkto nuo
14,9 proc. 2017 m. iki 12,3 proc. 2018 m. Anyks¢iy rajone 2018 m. buvo registruota 1,6 tukst. bedarbiy,
tai sudaro 11,1 proc. visy darbingo amZiaus gyventojy skaiciaus savivaldybéje (Utenos apskrityje Sis
rodiklis siekia 11,9 proc.). 2018 m. Utenos apskrityje buvo 54,6 tikst. uZimtyjy. DidZioji dalis uzimtyjy
(58 proc.) dirbo paslaugy sferoje; pramonéje — 24 proc., Zzemés tkyje, miskininkystéje ir Zuvininkystéje
— 8 proc., statyboje — 10 proc.

Saltiniai: Registry centro Anyks¢iy r. sav. teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita
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Anyksciy r.

.

savivaldybe

Anyk&Eiy r. savivaldybe Siemet pakilo i 50-51 | 36-39 vietas maZuju savi-
valdybiy indekse (51 balas i 100). Ji &ig vieta dalijasi su Ukmergés r, Jonavos r.
ir Joniskio r savivaldybémis. Palyginti su kitomis savivaldybémis, geriau™® jvertin-
tos Transporto®, BiudZeto” ir ,Administracijos” sritys.

Savivaldybe nemazai rodikliy gerejo: 2018 m. visi viesieji pirkimai buvo
skelbti, grynoji emigracija buvo mazesne — 2018 m. sieke 1 proc, kai 2017 m.

- 1,9 proc. Savivaldybéje 2018 m,, lyginant su 2017 m., augo iSduoty statybos
leidimy skaitius.

AukStiausia balg  Transporto™ srityje sutrukde pasiekti tai, kad ne visiems
viesojo transporto marsrutams buvo skelbti viesi konkursai. Nepaisant to, su-
teiktas jvertinimas yra aukstas, nes keleiviy vezimo paslaugas teiké privatus
sektorius, o savivaldybe neturejo jai priklausancios keleiviy veZimo jmones.

Prastesn] ,Komunaliniy paslaugy” balg iS dalies leme tai, kad centralizuo-
to Silumos tiekimo, atlieky iSvezimo, daugiabuéiu administravimo srityse veike
savivaldybei priklausancios jmonés. Dvi i$ ju — nuostolingai. Be to, savivaldybés  Sytartinis 2yméjimas
gyventojai mokéjo vieng didZiausiy vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo kainy
(3,11 eura/kub. m palyginti su 2,20 euro/kub. m vidurkiu), aukStesne buvo ir Si- GYVENTOJUI Patenka tarp 10 geriausity
lumos kaina (7,23 ct/kWh palyginti su 6,75 ct/kWh vidurkiu). , Administracijos” Komunalings paslaugos konleetioje S”fwe_(pvz)'
sritis gavo geresnj jvertinima, nes savivaldybes administracija buvo palyginti ne- E Transportas transporto ar Svietimo)
didelé. Tokstan€iui gyventoju teko 6,7 darbuotojo, kai vidutiniskai — 7,6. Tai nesu- n ) 7/
trukdé visy gyventoju pradymu iSnagrineti laiku. Kita vertus, nors administracija Svietimas % Rajony savivaldybiy vidurkis
buvo salyginai maZesné, jos islaikymui teko skirti salyginai didesne biudZeto dalj \® Sveikata ir socialiné rapyba
- 8,3 proc. nuo biudZeto palyginti su 8 proc. vidurkiu.

Verslo liudijimo kaina AnykStiy rajone sieke 116 eury ir buvo aukStesne uZ - gy
viduting (96 eurai). Vidutinis Zemeés mokestio tarifas sieke 1,15 proc. palygintisu & Investicijos ir plétra -
0,98 proc. vidurkiu. Savivaldybéje taikyti aukStiausi nekilnojamo turto mokesciy Mokestiai Savivaldybés vertinimas
tarifai (1 ir 3 proc), nenaudojama Zemé apmokestinta 4 proc. tarifu. Jei savival-
dybé perzidréty mokestine politika, tai galéty padidinti savivaldybés ekonominj
aktyvuma, nes vienam gyventojui tenkanti materialiniy ir tiesioginiy uzsienio in- B
vesticijy verte, tikstanciui gyventojy tenkanio veikiandiy Okio subjekty, iSduoty i ; *Postaba: rezultatai lyginami tarp 54 moZujy
ir pratesty verslo liudijimy, iSduoty statybos leidimy rodikliai buvo prastesni uz a Turta valrymes savivaldybiy (sayivaldybiy skirstymos |

(XXX) Rajony savivaldybiy
INVESTUOTOJUI vidurkio reikdme

VALDYMAS (000 Savivaldybés rodiklio reikSmeé

Biudzetas

didZigsios ir moZgsias paremtas gyventojy

atitinkarmus mazujy savivaldybiy vidurkius. Administracija tonkio skirtumu, platiou - metodologijoje).
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Saltinis: http://www.llri.lt/
1.9. Vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktira ir finansavimo sglygos

Rinkos konjuktiros apraSymas

Po spalj matyto pakilimo NT sandoriy rinka sulétino apsukas - Registry centras

Po spalio ménesj fiksuoto nekilnojamojo turto (NT) pirkimo-pardavimo sandoriy rinkos
pagyvéjimo, lapkritj pirkéjy aktyvumas prislopo ir sandoriy jregistruota buvo maziau. Anot
jregistruoty NT sandoriy duomenis analizuojancio Registry centro analitiky, viena i$ tokio sulétéjimo
priezasciy gali biiti vél padidéjes neapibréZztumas dél ateities, susijes su COVID-19 situacija.

"Spalj dar buvo jregistruojami sandoriai, dél kuriy pirkéjai ir pardavéjai susitaré, kai prognozés
ir [Gkesciai dél ateities nebuvo tokie nilrids. Taciau pandemijai Salyje vél jsisitibavus ir jvedus karanting,
natdralu, kad sudaromy sandoriy skaicius mazéjo ir tai atsispindéjo lapkricio registravimo duomenyse.
Tikétina, kad metus uzbaigsime keliais procentais atsilikdami nuo 2019-yjy", - sako Registry centro
Duomeny sprendimy ir analizés departamento vadovo pareigas laikinai einantis Paulius Rudzkis.

Siemet per sausj-lapkritj bendras Lietuvoje jregistruoty NT pirkimo-pardavimo sandoriy skaicius
sieké 116,1 tlkst. ir buvo 2 proc. maZesnis nei pernai per vienuolika ménesiy (118 tlkst.). Vien tik per
lapkritj jregistruota 11,3 tikst. NT sandoriy - 2 proc. maziau nei 2019 mety lapkritj ir 22 proc. maziau
nei Siy mety spalj.

"Zvelgiant j lapkritj, registravimo skaiciai mazéjo visose pagrindinése NT objekty kategorijose.
Taciau nuo vidurvasario prasidéjes pakilimas gyvenamyjy namy ir Zemés sklypy rinkoje dar leidzZia

UAB “STIVVF” 12 Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Anyksciai, Vairuotojy g.
Jmonés kodas 300108858

www.stivvf. It



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

Sioms kategorijoms islaikyti metinj augima. Kiek kitokia situacija buty rinkoje, kur pastaryjy keliy
meénesiy augimas nekompensavo pavasarj fiksuoto nuosmukio ir, atsizvelgiant j lapkri¢éio duomenis,
tikétina, kad buty pardavimai Siemet bus 10-12 proc. mazesni nei praéjusiais metais", - kalba P. Rudzkis.

Siais metais visoje alyje jregistruota 29,6 tiikst. buty pardavimy - 10 proc. maZiau nei praéjusiy
mety analogisku laikotarpiu. Vien tik per lapkritj jregistruota 2,8 tikst. buty savininky pasikeitimy, arba
10 proc. maziau nei 2019-yjy lapkritj ir 23 proc. maziau nei Siy mety spalj.

Sostinéje Siemet per vienuolika ménesiy jregistruota apie 10,4 tukst. buty pardavimy, arba 4
proc. maziau nei pernai sausj-lapkritj (10,9 tikst.), Kaune jregistruoty buty sandoriy skaicius per metus
sumenko 7 proc. iki 4,4 tikst., Klaipédoje - 21 proc. iki 2,4 tikst., Siauliuose - 18 proc. iki 1,2 tikst.,
Panevéiyje - 24 proc. iki 860.

Per Siuos metus visoje 3alyje jregistruota 11,5 tukst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy
- 5 proc. daugiau nei tuo paciu laikotarpiu pernai. Vien tik per lapkritj jregistruota beveik 1,1 tikst.
gyvenamuyjy namy pardavimy - 8 proc. daugiau nei praéjusiy mety lapkri¢io ménesj, bet 21 proc.
maziau nei Siy mety spalj.

Siemet visoje 3alyje jregistruota 57,4 tikst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy - 1 proc. daugiau
nei pernai tuo paciu metu (56,8 tikst.). Vien tik per lapkri¢io ménesj jregistruota 5,6 tlkst. sklypy
sandoriy - 2 proc. maziau nei 2019 mety lapkritj ir 22 proc. maZiau nei iy mety spalj.

Saltinis: V| Registry centras

KOMERCINIO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KOMENTARAS 2020 | PUSM.

INVESTICINIAI SANDORIAI

Siuo metu skelbiami naujausi tarptautiniy kompanijy duomenys ir apklausos rodo, kad
pandemijos akivaizdoje komercinio nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rinkos globaliu mastu
patiria didesnius ar maZesnius neigiamus pokycius. PavyzdZiui, nekilnojamojo turto paslaugy
bendrovés ,Jones Lang LaSalle” duomenimis, Siy mety pirmajj pusmetj Azijos ir Ramiojo vandenyno
regione fiksuojamos net trecdaliu smukusios investicijy apimtys j komercinj nekilnojamajj turta
(palyginti su 2019 mety tuo paciu laikotarpiu). Tuo tarpu Europoje bendros investicijy apimtys j
nekilnojamajj turtg Siy mety pirmajj ketvirtj isliko aukStumose, taciau Siy mety antrajj ketvirtj jau
fiksuojami reikSmingi neigiami pokyciai.

Bendri komercinés paskirties nekilnojamojo turto investiciniy sandoriy rodikliai Lietuvoje 2020
mety pirmajj pusmetj taip pat neparodé jspudingy rezultaty ir nusileido ilgameciam vidurkiui. ,Ober-
Haus“ duomenimis, per Siy mety pirmajj pusmet;j Lietuvoje buvo jsigyta modernaus komercinio turto
(biurai, prekybinés, sandéliavimo ir gamybinés paskirties pastatai ir patalpos, kuriy verté ne mazesné
nei 1,5 min. eury) uz 138 min. eury. Dél sglyginai mazo Lietuvos komercinio nekilnojamojo turto rinkos
dydzio bei Zemesnio likvidumo, kas lemia didelius aktyvumo svyravimus trumpesniu periodu, yra sunku
lyginti net ir pusmecio rodiklius su ankstesniy mety rodikliais. PavyzdZiui, 2019 mety pirmajj pusmet;j
Lietuvoje sudaryta (galutinai uzbaigta) investiciniy sandoriy uz 77 min. eury ir tai buvo prasciausias
pusmecio rodiklis nuo 2013 mety. Taciau 2019 mety antrgjj pusmet;j situacija jau buvo priesinga ir
investiciniy sandoriy rinkoje fiksavome per visg istorijg aktyviausig pusmetj, kuris lémé ir rekordinius
metinius rezultatus (463 min. eury).

Lyginant Siy mety pirmojo pusmecio rezultatus su istoriniais rodikliais, matome, kad Sio
pusmecio investicijy suma yra 19% mazesné nei pastaryjy penkeriy mety (2015-2019 mety) pusmeciy
vidurkis. Investiciniy sandoriy rinka yra inertiska — kartais nuo strateginio sprendimo jsigyti konkrety
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nekilnojamajj turtg iki jo jsigijimo gali praeiti metai ar net ilgiau, todél Zvelgiant j Siy mety pirmojo
pusmecio rezultatus dar sudétinga jvertinti, kokig jtakg Siam sektoriui turéjo dabartiné pandemija.
Taciau viena yra akivaizdu — didZioji dauguma pirmojo pusmecio investicijy buvo nulemta ankstesniy
susitarimy dél nekilnojamojo turto jsigijimo.

KOMERCINIO NT INVESTICINIY SANDORIY APIMTYS INVESTICLIY PASISKIRSTYMAS PAGAL NT SEKTORIUS
LIETUVOJE LIETUVOJE
(miln. Eur)
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Saitinis: ,Ober-Haus™ | 2030 m. | pusm

Saltinis: JOber-Haus"

Kaip ir praeitais metais, didZigjg dalj investicijy Lietuvoje (net 86% nuo visos bendros sumos)
sudaré biuro pastaty jsigijimai. Siy mety pirmajj pusmetj buvo galutinai uzbaigtas vienas didziausiy
biury sandoriy Lietuvos istorijoje, kuomet treciasis biury pastatas ,S7“ peréjo Svedijos investicijy
bendrovés ,Eastnine” nuosavybén. 2019 mety pradZioje ,Eastnine” su ,Galio Group” pasirasé
susitarimg dél trijy biuro pastaty ,S7“ jsigijimo Vilniuje ir Siy pastaty jsigijimai vyko etapais (uzbaigus
pastaty statybas ir j juos jsikélus nuomininkams). Siy mety viduryje paskelbta apie uzbaigta dar vieng
didelés apimties sandorj, dél kurio buvo susitarta jau ankstesniais metais. Investicijy bendrové ,Zenith
AM“ (bendrai valdoma ,Zenith Family Office” ir ,Dao Family Office” Seimos biury) i ,Darnu
Group“ jsigijo antrajj verslo centro ,Park Town“ pastatg , East Hill“ Vilniuje. ,Ober-Haus” skaiiavimais,
vien Siy dviejy sandoriy bendra verté sudaro 86 min. eury arba 62% visy Siy mety pirmojo pusmecio
investicijy.

Trecias pagal dydj investicinis sandoris Siy mety pirmajj pusmetj taip pat buvo jvykdytas Vilniuje.
2019 mety pabaigoje buvo paskelbta apie ,Lords LB Asset Management” valdomo fondo ketinima
jsigyti biury pastaty kompleksa ,IBC“, kurj valdo ,INVL Baltic Real Estate”. Sis 33 mln. eury vertés
jsigijimo sandoris uzbaigtassSiy mety kovo ménes;j.

KOMERCINIY PATALPY INVESTICINIS PELNINGUMAS
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Likusi pinigy dalis (19 miIn. eury arba like 14% visy Siy mety pirmojo pusmecio investicijy) teko
Salies sostinéje ir kituose Lietuvos miestuose esanciy mazesniy prekybinés ir gamybinés paskirties
objekty, kuriy vertés svyravo nuo 3 iki 6 mIn. eury, jsigijimui.

Globalios rinkos dalyviy apklausos rodo, kad atskiruose nekilnojamojo turto segmentuose
(biurai, logistika) investicijy apimdciy augimo tikimasi jau Siy mety antrajj pusmetj. Tuo tarpu likesdiai
dél prekybiniy patalpy sektoriaus yra daug nuosaikesni ir atsigavimo pradzios rinkos dalyviai tikisi
nebent 2021 metais. Zvelgiant j pastarojo pusmecio Lietuvos rezultatus ir vis dar rinkoje i$liekant
nerimui dél artimiausiy Salies Gkio ir visos nekilnojamojo turto raidos perspektyvy, labai sunku tikétis
drasesniy investuotojy Zingsniy tiek j Lietuvos, tiek j Baltijos $aliy regiona. Siy mety antrajj ketvirtj tiek
komercinio nekilnojamojo turto pirkéjai, tiek jo pardavéjai dél susiklosciusios situacijos isliko pasyvds,
o tai reiskia, kad strateginiai jsigijimy sprendimai priimti Siy mety antrajj pusmetj, sandoriy statistikoje
atsispindés nebent Siy mety pabaigoje ar 2021 metais.

Todél Siuo metu labai sunku tikétis dar vieny itin rezultatyviy mety Lietuvos investiciniy rinkoje
ir labai tikétina, kad bendros metinés investiciniy sandoriy apimtys Siais metais sugrj$ j 2014— 2016
mety lygj (220-270 min. eury). Nebent bendri rodikliai ir vél bus reikSmingai pagerinti didesniy
investiciniy sandoriy biury segmente, kg ir fiksavome pastaraisiais metais. Nepaisant sparciai iSaugusio
nuotolinio darbo populiarumo, globaliu mastu tikimasi, kad auksciausios klasés biury segmentas ir
toliau isliks viena geidZiamiausia investicijy tarp potencialiy investuotojy. O spar€iai statomi biury
projektai Vilniuje ir Kaune islaikys platesnes kokybisko nekilnojamojo turto pasirinkimo galimybes,
palyginti su kitais nekilnojamojo turto segmentais. Ypac jeigu juose dirbs finansiskai pajégus ir
panasioms pandemijos atspards nuomininkai.

BIURAI
nekilnojamojo turto rinkai, Lietuvos didmiesciy moderniy biury sektorius Siy mety pirmajj pusmetj
esminiy pokyciy nepatyré. Karantino laikotarpiu iStustéje biurai jam pasibaigus vél uZsipildé
darbuotojais, projekty statybos ir toliau sékmingai tesiamos, o neiSnuomoto biury kiekio verslo
centruose augimas buvo susijes su naujai jgyvendinty projekty atidarymu. Tuo tarpu placiu mastu
iSbandytos nuotolinio darbo galimybes sukélé jvairiy ir skirtingy pasvarstymy apie tolimesnes biury
perspektyvas: nuo mazésiancio bendro fiziniy patalpy poreikio iki biuro erdviy didinimo, norint iSplésti
socialinj atstumg tarp darbuotojy.

Dabartinio viruso keliamas neapibréztumas bei besikeicianti situacija globaliu mastu skatina
jmones iSbandyti jvairius darbo veiklos modelius savo biuruose. Tikétina, kad artimiausiu metu dar bus
sunku identifikuoti, kokig biury planavimo strategijg pasirinks nuomininkai ateityje, kadangi dabartiné
sveikatos ir ekonomikos krizé pasaulyje vis dar tesiasi. Taciau nepaisant nuo to, kada Si krizé i$ esmés
bus iSspresta, jmonés vienaip ar kitaip turés apripinti savo darbuotojus saugiomis darbo vietomis.
Zvelgiant j visg Lietuvos didmies¢&iy moderniy biury istorija, matyti, kad bendroje jmoniy veiklos i§laidy
eilutéje biury nuomai ir jy islaikymui tenkanti dalis yra mazéjanti. Todél vargu ar ilgalaikéje
perspektyvoje jmonés, kovodamos dél darbo jégos, rysis pastebimai mazinti savo biury plotg taip dar
labiau sumaZzinant atstumga tarp darbuotojy ar prasant dalies jy dirbti iS namy. Todél finansiskai
pajégios jmonés visais bidais stengsis nesumazinti darbuotojy komforto bei neprarasti darbo
efektyvumo. O dabartinei krizei uZsitesus, dalies ar viso biury ploto atsisakymas greiciausiai bus
nulemtas finansinémis jmoniy problemomis, bet ne pokyciais darbo veiklos organizavime.
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Vilniuje per 2020 mety pirmajj pusmetj baigtos penkiy biuro pastaty statybos: ,Green Hall 3%,
,U219%, ,Uptown Park”, SEB banko bustiné ir verslo centras multifunkciniame komplekse , Paupys”.
Sie projektai sostinés rinkg i$ viso papildé 47.600 m2 naudingo biuro ploto ir bendras moderniy biuro
patalpy plotas per Siy mety pirmajj pusmetj Vilniuje iSaugo 6% iki 832.000 m2. Gausi naujo ploto
pasitla ir aktyvis nuomininkai taip pat lémé aukstus biury jsisavinimo rodiklius. Bendras iSnuomoty
moderniy biuro patalpy kiekis per 2020 mety pirmajj pusmetj Salies sostinéje sudaré 66.700 m2 arba
20% daugiau nei per 2019 mety antrgjj pusmetj. Tuo paciu Sis reikSmingas jgyvendinty naujy projekty
skaicius Siek tiek padidino laisvy patalpy lygj jau pastatytuose biury pastatuose. Per 2020 mety pirmajj
pusmet;j laisvy biuro patalpy lygis Salies sostinéje iSaugo nuo 3,0% iki 3,8%. A klasés biury neuzimtumas
sudareé 2,5%, o B klasés — 5,2%. Pastarajj kartg aukstesnis bendras laisvy biuro patalpy lygis Vilniuje
buvo uZfiksuotas 2017 mety pabaigoje ir sudaré 5,4%

MODERNIY BIURY PASIULA IR NEUZIMTUMO LYGIS MODERNIY BIURY NEUZIMTUMO LYGIS
20%
%
20% 832.000
[ 15%
15% o ?
10%
10%
230.500 5%
5%
0%
0% — 5 2:2®3:3fsIzZz=2:Z2:2:32%n
Vilnius Kaunas Klaipéda ] g ] g § é ] g § é ]2 § é ]2 § é S
H Biury plotas (m’) @ Patalpy neuzimtumas (skalé kairéje) —g=\/ilnius —a=FKaunas —g=—Klaipéda

Siy mety antrajj pusmetj rinkai taip pat bus pasitlytas didelis naujy projekty kiekis, kadangi
sostinéje turéty bati baigtos dar 6 pastaty statybos ir Vilniaus moderniy biuro patalpy rinka pasipildys
51.300 m2 naudingo biury ploto. Jeigu Sie projektai, kurie Siuo metu yra baigiami statyti ar jau netoli
statyby pabaigos, bus jgyvendinti kaip suplanuota, tai 2020 metais bendras Vilniaus rinkg papildes
naujy biury plotas bus didZiausias per visg istorijg ir sudarys beveik 99.000 m2. Iki Siol rekordiniais
laikomi 2008 metai, kuomet Salies sostinéje buvo baigta statyti 11 administracinés paskirties projekty,
kuriuose naudingas biuro plotas sudaré 86.500 m2.

Biury nuomos kainos Salies sostinéje 2020 mety pirmajj pusmet;j isliko stabilios ir Siuo metu B
klasés biurai silomi nuomotis uz 9,0—13,5 Eur/m2, A klasés — 14,0-16,7 Eur/m2. Net ir iki dabartinés
pandemijos biury nuomos kainy augimo perspektyvos buvo itin miglotos, kadangi kasmet rinkai
pateikiamas itin gausus naujy patalpy kiekis iS esmés neleido plétotojams didinti biuro nuomos kainy.
Tuo tarpu dabartiné situacija dar labiau sumaZino nuomos kainy augimo tikimybe, kadangi
nuomininkai Siuo metu yra atsargesniir jau ne taip optimistiskai Zidri j savo veiklos plétrg ir nuomojamo
ploto didinima. Tikétina, kad artimiausius 12 ménesiy spaudimas iS nuomininky pusés dél nuomos
kainy sustiprés ir dalis turto savininky bus priversti prisitaikyti prie pasikeitusios situacijos ir pasitlyti
nuomininkams patrauklesnes nuomos sglygas nei jy konkurentai.

Kaune plétotojai taip pat iSlieka itin aktyvis ir jau ketvirtus metus iS eilés rinkai kasmet pasidlo
daugiau nei 30.000 m2 naudingo biuro ploto. Per Siy mety pirmajj pusmetj Kaune baigti statyti keturi
nauji projektai, kurie rinkai pasidlé 31.000 m2 naudingo biuro ploto. Bendras moderniy biuro patalpy
plotas per $iy mety pirmajj pusmetj Kaune isaugo beveik 16% iki 230.500 m2. Siy mety viduryje baigtos
didziausio verslo centro ,Magnum® statybos ir Siame projekte buvo pasillyta apie 18.000 m2 biuro
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patalpy. Iki Siol didziausias Siuolaikinis biury projektas Kaune buvo 2013 metais pastatytas
,Senuky” administracinis pastatas, kurio naudingas biury plotas sudaré Siek tiek daugiau nei 15.000
m2. Didesniy pasitlos pokyciy Siy mety antrajj pusmetj Kaune nenusimato, kadangi planuojamas baigti
plétoti tik vienas nedidelis komercinés paskirties projektas, kuriame biurams numatyta skirti apie
1.200 m2.

Vienu metu duris atvéres reikSmingas naujy biuro patalpy plotas Kaune iSaugino laisvy biuro
patalpy lygj iki rekordinio per pastaruosius desSimt mety. Nuo 2019 mety pabaigos iki 2020 mety
vidurio bendras laisvy moderniy biuro patalpy lygis Siame mieste iSaugo nuo 10,3% iki 16,2%. A klasés
biury neuzimtumas sudaré 20,4%, o B klasés — 14,1%. Tai reiskia, kad Siy mety viduryje nuomininkai
Kaune galéjo rinktis i$ rekordinio daugiau nei 37.000 m2 jau pastatyty biury ploto. Bendras iSnuomoty
moderniy biuro patalpy kiekis per 2020 mety pirmajj pusmetj Kaune sudaré 16.500 m2 arba 6% maziau
nei pastaryjy trijy mety (2017-2019 mety) pusmediy vidurkis. Atsizvelgiant j tai, kad 2020 mety antrgjj
ir 2021 mety pirmajj pusmetj didesniy projekty Kaune baigti statyti nenumatyta, o paklausa is esmés
iSlieka stabili, laisvy patalpy lygis per §j laikotarpj turéty vél sumazéti.

Siy mety pirmajj pusmetj pastebimai $okteléjes laisvy patalpy lygis ir pandemijos jkarstyje bent
jau laikinai plétros planus atidéjes verslas Kaune neZzymiai pamazino ir dalies biury nuomos kainas. Per
2020 mety pirmajj pusmetj Kaune A klasés biuro patalpy nuomos kainos vidutiniskai sumazéjo apie
2%, tuo tarpu B klasés biuro pastatuose esanciy biuro patalpy nuomos kainos isliko stabilios. Siy mety
viduryje B klasés biury nuoma laikinojoje sostinéje sudaré 7,0-11,0 Eur/m2, A klasés — 11,5— 13,5
Eur/m2. Atsizvelgiant j dabartine situacijg Kauno biury rinkoje, tiek ir iSliekantj verslo atsarguma dél
veiklos plétros, iy mety antrajj pusmetj biury nuomos kainos is esmés turéty islikti stabilios, taciau su
nedidelio mazéjimo perspektyva atskiruose projektuose.

Klaipédos Siuolaikiniy biury rinka ir toliau iSgyvena savo ramyjj laikotarpj. Per Siy mety pirmajj
pusmetj nebuvo pastatyta naujy projekty, kuriuose bity jrengta biuro patalpy. Bendras moderniy
biuro patalpy plotas nuo 2019 mety treciojo ketvircio nesikeité (tuomet Dubysos g. atidarytas naujas
komercinés paskirties pastatas su biuro patalpomis) ir Siy mety viduryje uostamiestyje sudaré 72.800
m2. Nepaisant jvairiy iniciatyvy ir plany investuoti j administracinés paskirties pastaty statybas
Klaipédoje, planavimo procesas yra labai létas ir daznai projektai ir lieka tik popieriuje. Todél
artimiausiu metu vargu ar Siame mieste pamatysime kokj realy postiimj biury segmento plétroje.

Laisvy biuro patalpy lygis per 2020 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje tgteléjo nuo 13,7% iki 15,3%
ir zvelgiant j ankstesnius metus nejgauna aiskios krypties, t. y. 2017-2020 mety laikotarpiu svyruoja
tarp 12-18%. Per 2020 mety pirmajj pusmetj Klaipédoje Siuolaikiniy biuro patalpy nuomos kainos
iSliko stabilios. 2020 mety viduryje B klasés pastatuose patalpas buvo siGloma iSsinuomoti uz 6,5-10,0
Eur/m2, o A klasés pastatuose — 10,5— 13,0 Eur/m2. Tikétina, kad panasus nuomos kainy lygis
Klaipédoje issilaikys ir artimiausiu metu — paskaty kainy augimui beveik néra, o dabartinis sglyginai
Zemas biury nuomos kainy lygis (palyginti su Vilniumi ar Kaunu) jau nesprendZia esminés problemos,
t. y. potencialiy nuomininky trikumo. Net ir sumazinus nuomos kaing potencialiy nuomininky skaicius
vargu ar iSaugty.

PREKYBINES PATALPOS

Siy mety antrajj ketvirtj buvo galima plika akimi matyti su kokiais i$tkiais susiduria visas
prekybos ir prekybiniy patalpy sektorius Lietuvoje. IS esmés pilnai uzdaryti didieji prekybos centrai,
iStustéjusios miesty gatves ir duris uzvére smulkieji prekybininkai. Buvo iSties keista stebéti, kaip
didziausius Zmoniy srautus sutraukiancios prekybinés Salies sostinés gatvés pavirto tus¢iomis aléjomis.
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Pastargjj kartg panaSios nuotaikos vyravo globalios finansinés krizés jkarstyje — 2010 metais
pagrindinése prekybinése Vilniaus miesto gatvése (Gedimino pr., Pilies g., DidZioji g., Vokieciy g.) duris
uzveré apie 15—-20% patalpy. Taciau pradéjusi atsigauti Salies ekonomika padéjo verslui sugrjzti j
Vilniaus prekybines gatves ir jau po dviejy mety (2012 mety viduryje) laisvy prekybiniy patalpy lygis
Siose gatvése sumazéjo iki 7,6%.

Kokiomis nuotaikomis Siemet pasibaigus karantinui gyveno didziausio Salies miesto
prekybininkai ir prekybiniy patalpy sektorius mums jprastai vadinamose prekybinése gatvése? 2020
mety birzelio ménesio pabaigoje ,Ober-Haus“ atliktas Siy gatviy tyrimas leidzia net tik detaliai
apzvelgti dabartine situacijg, bet ir jvertinti per pastaruosius astuonerius metus jvykusius struktlrinius
pokycius centrinéje miesto dalyje (identiskas Gedimino pr., Pilies g., DidZiosios g., Vokieciy g. tyrimas
buvo atliktas 2012 mety viduryje).

Visy pirma, tai oficialiai pasibaigus karantinui Siy mety birZelio ménesio viduryje, dauguma
prekybiniy patalpy naudotojy pagal galimybes suskubo atverti duris. Ta¢iau priklausomai nuo veiklos
srities, dalis jy dury atverti neskubéjo arba apskritai buvo priversti uzsidaryti, o patalpy savininkams
teko ieskoti naujy nuomininky atsilaisvinusioms patalpoms. 2020 mety viduryje, laisvy patalpy lygis
Siose gatvése sudaré 11,0%. Svarbu paminéti, kad atliekant §j tyrima, prie laisvy patalpy buvo priskirtos
tos patalpos, kurios turéjo esminius laisvy patalpy pozymius: tuscios, paliekamos buvusiy nuomininky
arba viesai ir neviesai skelbiamos kaip nuomojamos. Didziausias laisvy patalpy lygis fiksuojamas
Vokieciy g. (12,5%), o maziausias — DidZiojoje g. (7,3%). Gedimino pr. laisvy patalpy lygis sudaré 11,8%,
o Pilies g. — 11,3%. Zvelgiant j istorinius Vokieciy g. duomenis, matyti, kad $i gatvé patiria reikSmingus
pokycius. Visy pirma, per pastaruosius aStuonerius metus cia pasikeité didZioji dauguma nuomininky
ir tikétina, kad Sioje gatvéje matysime dar didesnius pokycius, kuomet bus pradéta ir jgyvendinta
Vilniaus miesto savivaldybés inicijuota Sios gatvés rekonstrukcija.

Nors laisvy patalpy lygis Siuo metu yra didesnis nei prie$ aStuonerius metus, taiau per ta
laikotarpj Siose gatvése bendras patalpy (esanciy pirmajame pastato aukste, turincios nors vieng
LIETUVA / 2020 | PUSM. langg j nagrinéjamg gatve ir tinkamos komercinei veiklai vykdyti) skaicius
Ggteléjo beveik 11%. Jeigu 2012 mety viduryje tokiy patalpy buvo 264, tai 2020 mety viduryje — 292.
Atskiry patalpy pasilla iSaugo, kadangi per pastaruosius astuonerius metus Siose gatvése buvo
pastatyti nauji arba rekonstruoti seni pastatai, dalis patalpy buvo suskaidytos j maZesnes ir pan. Todél
nepaisant didesnio laisvy patalpy lygio, Siuo metu Siose gatvése veikia didesnis prekybos ir kity
paslaugy tasky skaicius nei kada anksciau.

Taciau jdomiausi ir labiausiai pastebimi yra Siy gatviy struktlriniai pokyciai. Iki 2009 mety vykes
didziyjy prekybos centry bumas Salies sostinéje, pakeité ir prekybiniy gatviy veidg. Nuo to laiko
fiksuojamas mazéjantis prekybos tasky, prekiaujanciy ribais, avalyne ar aksesuarais, skaicius, o juos
keicia pramogas, maitinimo ir kitas paslaugas teikiantys nuomininkai. Nuo 2012 mety drabufziais ir
avalyne prekiaujanc¢iy nuomininky dalis Siose gatvése sumaZzéjo nuo 20,1% iki 18,3%, tuo tarpu
restorany, kaviniy, bary ir greito maisto uzkandiniy dalis Ggteléjo nuo 28,9% iki 38,6%. 2020 mety
viduryje Siose keturiose gatvése buvo suskaiciuota Siek tiek daugiau nei 100 patalpy, kuriose buvo
vykdoma maitinimo ir gérimy teikimo veikla.

Tuo tarpu maisto prekiy ir gérimy prekybos tasky dalis sumaZzéjo nuo 5,6% iki 3,8%, papuosalai,
aksesuarai, suvenyrai ir kosmetika sumazéjo nuo 16,1% iki 15,3%, o likusi patalpy dalis sumazéjo nuo
29,3% iki 24,0% (grozio salonai, biurai, vaistinés, bankai, knygynai ir kiti jvairias prekybos ir kitas
paslaugas teikiantys taskai). Taciau labiausiai pastebimas banky ir kredity unijy aptarnavimo skyriy
skaicCiaus mazéjimas. Jeigu 2012 mety viduryje jy veiké net 15, tai Siuo metu tik 3.
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PREKYBINIY PATALPY NUOMOS KAINOS PAGRINDINESE
PREKYBINESE GATVESE
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Akivaizdu, kad toliau besipleciancios internetinés prekybos galimybés taip pat lemia pastebimus
pokycius prekybinése miesty gatvése. Todél dalis prekybininky Siose gatvése susiduria bent su keliomis
problemomis vienu metu: sumazéje tiksliniai pirkéjy srautai, aukstos patalpy nuomos kainos bei
nelankscios jy nuomos sglygos. PavyzdzZiui, jeigu prekybos centruose dalis nuomos sutarciy yra pilnai
arba dalinai susietos su nuomininky apyvartomis, tai prekybinése miesty gatvése turto savininka ir
nuomininkg daZniausiai sieja sutartys su fiksuota nuomos kaina. Siuo metu globaliu mastu netyla
diskusijos apie tai, kaip atrodys prekybinés miesty gatvés ateityje, taiau i$ esmés sutariama, kad tokios
gatvés vis daugiau turés biti orientuotos ne j tradicine prekybg, bet j paslaugy ir patiréiy jvairove
(maitinimas, pramogos, Svietimo, laisvalaikio ir kultiriné veikla, lanks¢ios darbo vietos, momentiniai
prekybos taskai ir pan.).

Karantino laikotarpis ir pastebimai suprastéje nuomininky lGkesciai dél ateities, pakoregavo ir
prekybiniy patalpy nuomos kainas per Siy mety antrgjj ketvirtj. Vilniaus pagrindinése prekybinése
gatvése (Gedimino pr., Pilies g., DidZioji g., Vokieciy g.) 2020 mety viduryje vidutinio dydZio (apie 100—
300 m2) prekybiniy patalpy nuomos kainos sudaré 15,0-43,0 Eur/m2 ir vidutiniskai jos yra 6%
mazesnés nei 2019 mety pabaigoje. Tuo tarpu Kaune, Siauliuose ir Panevézyje, prekybiniy patalpy
nuomos pagrindinése prekybinése miesty gatvése per Siy mety pirmajj pusmetj smuko 3-5%, o
Klaipédoje — i$ esmés isliko stabilios. 2020 mety viduryje vidutinio dydzio prekybiniy patalpy nuomos
kainos Kaune sudaré 11,0-18,0 Eur/m2, Klaipédoje — 9,0~15,0 Eur/m2, Siauliuose ir Panevé?yje — 5,5~
12,0 Eur/m2.

Prekybos ir kitas paslaugas teikiantys patalpy nuomininkai ir ty patalpy savininkai buvo pirmieji
komercinio nekilnojamojo turto rinkoje, kurie itin stipriai pajuto dabartinés pandemijos ir karantino
pasekmeés savo verslui. Per vieng dieng uZdarytas verslas ir miglotos ateities perspektyvos daugelj
nuomininky priverté prasyti reikSmingy nuolaidy i$ patalpy savininky, o kai kurie net buvo priversti
apskritai nutraukti savo veiklg. Nepaisant pasibaigusio karantino laikotarpio ir atnaujintos veiklos,
potencialls prekybiniy patalpy nuomininkai jau daug atsargiau Zvelgia j ateities perspektyvas ir mato
daug didesnes rizikas nei iki pandemijos. Todél patalpy savininkai irgi yra priversti perzilréti savo
kainodarg ir su ilgalaikiais nuomininkais derétis jau lankstesnémis sglygomis nei anksciau. Kadangi
virusas ir su juo susije jvairls verslo suvarzymai niekur nedingo, o situacija per trumpa laikg gali
pasikeisti tiek j geresne, tiek j blogesne puse — atskiry prekybiniy patalpy segmentui isstkiy netraks ir
Siy mety antrajj pusmet;j.
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PATALPUY PASISKIRSTYMAS PAGAL VEIKLOS SRIT)
PAGRINDINESE PREKYBINESE VILNIAUS GATVESE
(Gedimino pr., Vokieciy g., DidZioji g., Pilies g.)
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Saltinis: https://www.ober-haus.lt/wp-content/uploads/OH-Komercinis-2020-I-pusm.pdf

Finansavimo salygos
Banky apklausos apzvalga 2020 m. Nr. 2
APKLAUSOS REZULTATY APZVALGA

Banky teigimu, COVID-19 pandemijos jkarsStyje, 2020 m. antrajj ketvirtj, skolinimo jmonéms ir
namy Gkiams standartai grieztéjol (zr. 1 pav.). Bendrus skolinimo jmonéms standartus grieztino keturi
bankai, t. y. vienu banku maziau nei 2020 m. pirmajj ketvirtj, o blsto paskoly standartus grieztino pusé
atsakiusiyjy — dviem bankais daugiau nei praéjusj ketvirtj. 2020 m. treciajj ketvirtj bankai neketino
keisti paskoly teikimo namy Gkiams standarty, o skolinimo jmonéms standartus grieztinti Zadéjo
vienas bankas (Zr. 4 ir 8 pav.). Analizuojamu laikotarpiu taip pat grieztéjo ir bendros skolinimo jmonéms
sglygos2 — jas grieztine nurodé trecdalis apklaustyjy (3 bankai). DaZniausiai buvo mazinamas paskolos
arba kredito linijos dydis, grieztinami uzstato reikalavimai ir didinama paskolos marza (nors vienas
bankas nurodé jg mazines). Du bankai teigé grieztine ir bendras bisto paskoly teikimo sglygas —
daZniausiai buvo grieztinami uZstato reikalavimai ir taikomi kiti apribojimai, taiau marza didinama
nebuvo, o vienas bankas nurodé jg mazines.

SKOLINIMO STANDARTAI

1 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito Jisy banko taikomi paskoly ir kredito linijy standartai?

Procenty skirtumas*
120

Daugiau banky skolinimo
standartus Svelnina A

BO

40

i}

-40

-80 Daugiau banky skolinimo

standartus grieZtina ¥

-120
2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020
Paskoly jmonéms teikimo standartai Bisto paskoly teikimo standartai
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaifiavimai.
* Banky, atsakiusiy, kad skolinimo standartai Svelninami, dalies (procentais) ir bankuy, atsakiusiu, kad skolinimo standartai
grieftinami, dalies skirtumas. Teigiamas procenty skirtumas reiskia paskoly standarty Svelnéjima ir atvirkigiai.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

Keturi i$ devyniy banky teigé, kad Siek tiek iSaugo atmetamy jmoniy paskoly paraisky dalis (zr.
2 pav.). Vienas bankas nurodé, kad augo ir atmetamy bisto paskoly paraisky dalis, o du — kad didéjo
atmetamy vartojimo paskoly paraisky dalis (vienas jy nurodé, kad Si dalis didéjo reikSmingai) (zr. 6

pav.).

SKOLINIMAS IMONEMS

2 pav. Kaip per pastargjj ketvirtj pakito jmoniy
pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis?

Prlc:c. (banku dalis)
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mlabai padidéjo
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

3 pav. Kaip per pastargjj ketvirtj pakito paskoly ir
kredito linijy jmonéms paklausa Jasy banke?
Proc. (banky dalis)
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Beveik nepakito H Siek tiek padidéjo
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimai.

Daugiau kaip pusé banky pastebéjo, kad analizuojamu laikotarpiu mazéjo paskoly paklausa (zr.
3 pav.). Teigianciyjy, kad paskoly jmonéms paklausa mazéjo, dalis augo ir 2020 m. pirmajj ketvirtj, o
antrajj ketvirtj dar labiau padidéjo — taip nurodé 6 iS 9 banky. Analogiskos tendencijos matomos ir
paskoly namy dkiams segmente — keturi bankai teigé pastebéje mazéjant paklausg (ir. 7 pav.).
Vertinant ateities paklausg, respondenty nuomonés dél paskoly jmonéms paklausos issiskyré, nors
dauguma sutiko, kad ilgalaikiy paskoly paklausa ir toliau mazés (zr. 5 pav.). Vertindami paskolas namy
Gkiams, dauguma atsakiusiyjy mané, kad jy paklausa augs (zr. 9 pav.).

4 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis Jasy banko
taikomi paskoly jmonéms standartai?

Banku skaicius

O R NWBONMON®

Labai Siek tiek Beveik  Siek tiek Labai  Netaikytina/
sugrieztés sugrieztés nepakis  sudvelnés sudvelnés neatsake

m Visos paskolos
® Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo jmonéms
Paskolos didelems jmonems
m Trumpalaikés paskolos
u [Igalaikés paskolos
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: ,netaikytina” reiSkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

5 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis paskoly ir
kredito linijy jmonéms paklausa (iSskyrus jprastus
sezoninius svyravimus)?

Banky skaicius
6

Ml .

Labai Siek tiek  Beveik  Siek tiek Labai  Netaikytina/
sumazés sumazés  nepakis padides padidés  neatsake
mVisos paskolos
m Paskolos smulkiojo ir vidutinio verslo jmonéms
Paskolos didelems jmonéms
mTrumpalaikés paskolos
mIlgalaikés paskolos

NoW A W0

-

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaitiavimai.
Pastaba: ,netaikytina" reiskia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.
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SKOLINIMAS NAMU UKIAMS

6 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito namy Gkiy pateikty ir atmesty naujy paskoly paraisky dalis?

a) Paskolos bistui

Proc. (banky dalis)

(=]

T ININIV T INIONIV T ITINIV|T INIINIV I INIINIV I II
2015 2016 2017 2018 2019 2020

m|abai sumaZzéjo

= Beveik nepakito

mLabai padidéjo
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

léiek tiek sumazéjo
u Siek tiek padidéjo

b) Paskolos vartojimui ir kitiems tikslams

Proc. (banky dalis)
100
a0
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2019 |zozu|
] siek tiek sumaZzéjo
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m Labai sumazéjo
= Beveik nepakito
m Labai padidéjo

Saltiniai: Banku apklausa ir Lietuvos banko skaiéiavimai.

7 pav. Kaip per pastaragjj ketvirtj pakito paskoly namy Gkiams paklausa JTsy banke (iSskyrus jprastus

sezoninius svyravimus)?
a) Paskolos bistui

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

2017 2018 2019 | 2020
m Siek tiek sumazéjo
® Siek tiek padidéjo

8 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis kredito namy
Okiams standartai?

Banky skaicius
6

5

4

Siek tiek  Labai
susvelnés sudvelnés

Labai  Siek tiek
sugrie?tés sugrieztés

Beveik
nepakis

Netaikytina/
neatsaké
= Paskolos bOstui [sigyti mVartojimo ir kitos paskolos

Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: ,netaikytina” reidkia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

b) Paskolos vartojimui ir kitiems tikslams

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

9 pav. Kaip per kita ketvirtj pasikeis paskoly
namy Gkiams paklausa (iSskyrus [prastus
sezoninius svyravimus)?

Banky skaicius
[

5

Siek tiek
padidés

Siek tiek
sumazies

Labai
sumazés

Beveik
nepakis

Labai
padidés

Netaikytina/
neatsaké

" Paskolos biistui jsigyti mVartojimo ir kitos paskolos
Saltiniai: Bankuy, apklausa ir Lietuvos banko skai€iavimai.
Pastaba: ,netaikytina” reiskia, kad bankas neteikia to segmento paskoly.

Nors ekonominé padétis ir Lietuvoje, ir uZsienyje prastéjo, daugumos jmoniy finansiné baklé dar
nebuvo vertinama blogai, reikSmingai suprastéjo tik vieSbuciy ir restorany veiklas vykdanciy jmoniy
vertinimas (zr. 10 pav.). Palankiausiai buvo vertinamos maZiausiai pandemijos paveiktas veiklas—
Zemés tkio, miskininkystés ir gamybos — vykdancios jmonés, o apskritai daugumos jmoniy biklé buvo
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vertinama kaip gera arba vidutiné. Vertinant jmoniy biakle isskirtas vieSbuciy ir restorany segmentas —
dauguma teigé, kad siy jmoniy biklé yra bloga arba labai bloga (3 ir 4 bankai atitinkamai). Vis délto
IGkesciai dél jmoniy baklés yra suprastéje, o daugiausia neigiamy vertinimy sulauké transporto,
viesbuciy ir restorany, statybos, NT ir gamybos veiklg vykdancios jmonés — daugiau kaip pusé banky
nurodeé, kad Siy jmoniy baklé blogéja (Zr. 11 pav.). Namy Gkiy bikle dauguma banky vertino kaip
vidutine, o trys bankai mano, kad jy buklé blogés.

SKOLININKY BUKLES VERTINIMAS

10 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines

veiklas) ir namuy, Okiy finansine bikle?

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaidiavimai.

11 pav. Kaip vertinate jmoniy (pagal ekonomines
veiklas) ir namy Gkiy finansinés biiklés raida?

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiCiavimai.

Daugiau kaip pusé banky nurodé pastebéje, kad mazéja konkurencija dél skolinimo transporto,
statybos, viesbuciy ir restorany bei NT jmonéms (Zr. 12 pav.). Dauguma banky tikisi, kad skolinant
Sioms jmonéms bus maziau konkuruojama ir kitg ketvirtj (2020 m. Ill ketv.), bet pusé atsakiusiyjy (4
bankai) mano, kad konkurencija didés skolinant Zemés tkio ir gamybos veiklg vykdancioms jmonéms

(Zr. 13 pav.). Analogiska padétis stebima ir dél skolinimo ribojimo Siems sektoriams — visi bankai ribojo

skolinimg viesbudiy ir restorany, daugiau kaip pusé — NT ir transporto, o trecdalis — statybos veiklg

vykdancioms jmonéms (zr.

14 pav.). Pagrindiné skolinimo ribojimo priezastis — dél COVID-19

pandemijos suprastéjusi bendra ekonominé padeétis (zr. 15 pav.).

12 pav. Kaip per pastarajj ketvirtj pakito banky
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy dkiams?

Proc. (banky, dalis)
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13 pav. Kaip per kitg ketvirtj pasikeis banky,
konkurencija dél skolinimo jmonéms (pagal
ekonomines veiklas) ir namy Okiams?

Proc. (banky dalis)
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Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaigiavimai. Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaidiavimai.
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Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

14 pav. Ar Jisy bankas pastarajj ketvirtj ribojo 15 pav. Jeigu Jasy bankas ribojo paskoly teikima,
paskoly teikima kurios nors ekonominés veiklos kokios prieZastys paskatino tai daryti?
imonéms ar namy, Gkiams?
Proc. (banky dalis) Atsakymuy skaiéius
m Siekis perskirstyti banky S
Migkininkysté paskoly portfelj —
Zemes fkis Skolininko kredito istorija
Apdirbamaji gamyba Imoneés pateikto projekto |
Namuy dkiai pel"SpektVVUmaS I
Prekyba Skolininko finansiné biklé -
I
Statyba Per dideli jau turimi I
Transportas skolininko jsipareigojimai  s—
NT Bendra ekonominé situacija TN
——

Viedbudiai ir restoranai

01 2 3 45 6 7 8
. 100 50 0 0 100 . m2019 K3 m2019 K4 2020 K1 m2020 K2
Séaltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai. Saltinis: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.

Prasidéjus pandemijai reikSmingai suprastéjo llkesciai dél NT kainy augimo ir padaugéjo
jzvelgianciyjy disbalansus komercinio NT rinkoje (Zr. 16 ir 17 pav.). DidZiausio kainy kritimo per
artimiausius metus tikimasi komercinio NT segmente — visi bankai sutiko, kad kainos kris, o didZioji
dauguma tikisi susitraukimo iki 10 proc. Gyvenamojo NT rinkoje ltkesciai prastesni senos statybos
blsto segmente, taciau ir senos, ir naujos statybos atveju daugiau kaip pusé banky (5) mano, kad
kainos arba nekris, arba kris iki 5 proc. Penki bankai taip pat nurodé NT rinkoje pastebintys disbalansus,
o komercinio NT segmente $i dalis, palyginti su 2019 m. ketvirtuoju ketvirciu, padidéjo 40 proc. punkty
(Zr. 17 pav.). Komercinio NT rinkoje daZniau jZvelgiami paklausos disbalansai, o gyvenamojo NT — kainy

lygio disbalansai (zr. 18 pav.).

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS RAIDA

16 pav. Kaip per artimiausius metus pasikeis NT kainos?

Proc. (banky dalis)
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mSumazés iki 5 proc. mSumazés 5-10 proc. #Sumazés > 10 proc.

Saltinis: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
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17 pav. Ar Siuo metu pastebite disbalansy NT 18 pav. Jei Siuo metu pastebite dishalansy NT
rinkoje? rinkoje, ar tai yra paklausos, ar pasiulos
disbalansai?
Proc. (banky dalis) Banky skaitius
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0
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K2 K3 K4 K1 K2 K3 K4 K1 K2 Paklausos disbalansai Pasiiilos disbalansai  Kainy lygio disbalansai

«—Gyvenamojo NT rinka =@ Komercinio NT rinka
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaiciavimai.
Pastaba: bankuy, jZvelgianciy disbalansus NT rinkoje, dalis.

= Gyvenamojo NT rinka  ® Komercinio NT rinka
Saltiniai: Banky apklausa ir Lietuvos banko skaidiavimai.

Saltinis: https://www.lb.It/It/leidiniai/banku-apklausos-apzvalga-2020-m-nr-2
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Vertinamo turto vietovés aprasymas

Anyks¢iy rajono savivaldybé — administracinis teritorinis vienetas Siaurés rytinéje Lietuvos
dalyje. Centras — Anyksciai.

Anyksciy rajono savivaldybé yra rytinéje Lietuvos Respublikos dalyje. Vakaruose ribojasi su
Panevézio, Siauréje — su Kupiskio ir Rokiskio, pietuose — su Ukmergés ir Moléty, rytuose — su Utenos
rajony savivaldybémis. Anyksciy savivaldybés centras - Anyksciy miestas. Atstumas nuo Anyksciy m.
iki Vilniaus m. — 100 km, iki Kauno m. — 97 km, iki Klaipédos m. - 250 km, iki Lenkijos sienos - 188 km,
iki Kaliningrado srities (Rusija) - 159 km, iki Baltarusijos sienos - 110 km, iki Latvijos sienos - 74 km.

DidZioji teritorijos dalis iSsidésciusi Vakary Aukstaiciy plynaukstéje, pietryCiuose pereinancioje j
Aukstaiciy aukStuma. Rajono vakary dalis yra NevéZio Zemumos pakrastyje. Per savivaldybe teka
Sventoji su intakais Jara, Anyksta, Virinta, Pely3a, taip pat prasideda NevéZis ir jo intakai. Yra 76 eZerai
(Rubikiy, Nevézo, Suosos, Viesinto, Alauso ir kt.), 6 tvenkiniai. Didelius plotus uZzima miskai, daugiausia
pusynai. DidZiausi — Simoniy giria, Ramuldavos, Troskiiny miskai. Zemés Gkio naudmenos sudaro 55,9
proc. savivaldybés ploto, miskai — 30,6 proc., keliai — 1,8 proc., uZstatyta teritorija— 1,9 proc., vandenys
—3 proc., kita Zemé — 6,8 proc.

Anyksciy rajono savivaldybés teritorijos plotas yra 176,5 tikst. ha, t.y. 24,5 proc. Utenos
apskrities teritorijos. Savivaldybéje yra 3 miestai — Anyk$ciy m., Troskiiny m., Kavarsko m., 8 miesteliai
— Andrioniskis, Debeikiai, Kurkliai, Skiemonys, Surdegis, Svédasai, Traupis ir VieSintos, 758 kaimai.
Anyksciy r. savivaldybé suskirstyta j 10 senidnijy.
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Miestai Anyksciai, Kavarskas, Troskdnai
Gyventojy 24173
Gyventojy tankumas 17,2 zm./km?
Plotas 1765 km?

Anyksciai — miestas Siaurés ryty Lietuvoje, Aukstaitijoje, Utenos apskrityje, 33 km j vakarus nuo
Utenos, Anyksciy kalvagibryje (95-112 m virs jlros lygio). Rajono savivaldybés, senilnijos, parapijos
centras, regioninio parko direkcija, pastas, siaurojo geleZinkelio stotis. Urbanistikos paminklas,
kurortiné teritorija.

Saltinis: https://It.wikipedia.org/wik/
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2.2. Vertinamo turto buvimo vietos aprasymas

Vertinamas objektas randasi Anyksiuose, Siaurés vakarinéje miesto dalyje, Vairuotojy gatvéje.
Tiesioginis privaZiavimas asfaltuotu keliu. Aplinkui vyrauja neuzstatytos teritorijos iS vakrinés ir
Siaurinés pusiy ir pramoniniy pastaty teritorijos i rytinés ir pietinés pusiy. Atstumas iki Anyksciy
miesto centro ~2,3 km.

Kryptis Gretimybeé Pastabos
Siauriné pusé NeuZstatyta teritorija -
Rytiné pusé Pramoniniy pastaty teritorija Geguzés g. 27B
Pietiné pusé Pramoniniy pastaty teritorija Vairuotojy g. 14
Vakariné pusé NeuZstatyta teritorija -

Zonos numeris: 4.1.3

Zonos aprasymas: 4.1.3 verciy zona — apimanti gana didele Anyksciy miesto dalj. Traukos objektai
iSsidéste Anyksc¢iy miesto teritorijose, kuriose yra jvairios paskirties nekilnojamojo turto pastaty:
miesto Siauriné dalis, esanti Salia geleZinkelio, uzstatyta pramonés ir komerciniais objektais; rytingje ir
pietinéje miesto dalyje dominuoja individualios statybos gyvenamieji namai, daugiabucdiai gyvenamieji
namai. Sioje verciy zonoje yra ligoning, stadionas, bei sody bendrijos. Sioje teritorijoje nekilnojamojo

turto kainy lygis yra maZesnis nei centrinéje miesto dalyje, todél Si teritorija iSskirta j atskirg verciy
zona.

Verciy zonos planas

i
Saltinis: www.registrucentras.lt
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S

Saltinis: www.maps. It

2.3. Vertinamo turto juridiné charakteristika

Pateikiami vertinamo turto juridiniai duomenys, remiantis informacija, pateikiama

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrase:

Registro Nr.: 44/1550054

Registro tipas: Statiniai

Sudarymo data: 2012-10-08

2.1 lentelé. Vertinamo Zemés sklypo pagrindiniai juridiniai duomenys

Adresas Anyksciai, Vairuotojy g.
Turto pavadinimas Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé
Unikalus Nr. 4400-2456-1482

Turto savininkas(-ai)

ANYKSCIY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111100241

Turto valdymo teisé

Nuosavybés teisé

Jregistravimo pagrindas

2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012
2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitimg Nr. 1

Valstybaés ir savivaldybiy Zzemés
patikéjimo teisé

jrasy néra

Kitos daiktinés teisés

Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Anyksciy rajono savivaldybés administracija, a.k. 188774637
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Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482

Jregistravimo pagrindas: 2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012
2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima Nr. 1
Jrasas galioja: Nuo 2018-01-02

Juridiniai faktai

Sudaryta panaudos sutartis

Panaudos gavéjas: Viesoji jstaiga Alantos technologijos ir verslo mokykla, a.k.
191176774

Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482

Jregistravimo pagrindas: 2018-01-08 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 10-SA-5
2018-01-08 Panaudos sutartis Nr. 1-SU-3/PPS-1

2019-08-30 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 3

Jrasas galioja: Nuo 2020-02-27

Terminas: Iki 2028-01-08

Zymos

jrasy néra

Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos

jrasy néra

Daikto registravimas ir kadastro
Zymos

Rekonstrukcija (daikto registravimas)

Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482

Jregistravimo pagrindas: 2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties
pakeitimg Nr. 1

Jrasas galioja: Nuo 2017-12-29

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

RITA JUKNONIENE

Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482

Jregistravimo pagrindas: 2008-07-11 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-415
2017-04-11 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Jrasas galioja: Nuo 2017-12-29

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482

Jregistravimo pagrindas: 2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012
2012-10-23 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Jrasas galioja: Nuo 2012-11-30

Registro pastabos ir nuorodos

jrasy néra

Kita informacija

jrasy néra

2.4. Detalus vertinamo turto aprasymas

Pateikiamas vertinamo turto aprasymas, remiantis apZiiros metu uzfiksuotais duomenimis ir

informacija, pateikiama Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse:

Registro Nr.: 44/1550054

Registro tipas: Statiniai

Sudarymo data: 2012-10-08

2.2 lentelé. Vertinamo objekto aprasymas

Adresas Anyksciai, Vairuotojy g.
Turto pavadinimas Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé
Unikalas Nr. 4400-2456-1482

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis  Kiti inZineriniai statiniai

Zyméjimas plane
Statybos pradzios metai

b; e; t
1970
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Statybos pabaigos metai 2017

Rekonstravimo pradZios metai 2016

Rekonstravimo pabaigos metai 2017

Statinio kategorija Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas 100 %

Plotas 7409,57 kv. m
Medziaga Asfaltas

Biiklé Gera

2.5. Vertinamo turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Tarptautiniuose vertinimo standartuose (TVS 2020) nurodoma, kad maksimalus ir geriausias
panaudojimas, jei jis yra fiziSkai jmanomas, finansiskai jvykdomas ir teisiskai teistinas, leidZia pasiekti
auksciausia turto verte.

Siuo atveju, vertintojo nuomone, geriausias vertinamo turto panaudojimas yra pagal dabartine
tiksline naudojimo paskirtj. Alternatyvus panaudojimas, atsizvelgiant j charakteristikas, yra netikslingas.

Vertinamas turtas plétros galimybiy neturi.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

3.1. Turto vertés nustatymo principai ir metodai
Remiantis Lietuvos Respublikoje galiojanciais teisés aktais, turto arba verslo verté nustatoma:

» Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

> Laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutarciy laisves,
vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo
piktnaudzZiauti teise principy;

» Taikant teiséty, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus
Turto ir verslo vertinimo metodikoje;

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali biiti nustatoma pagal:

» Pirkimo — pardavimo sandorius;

» turto sukdrimo (atkrimo) sgnaudas;

» pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

» kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus
turto arba verslo vertés nustatymo pagrindus;

Turto arba verslo vertinimas atliekamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos
vertinimo standartuose nustatytais turto ir verslo vertinimo metodais Siuose standartuose nustatytais
vertinimo atvejais. Remiantis galiojancia Turto ir verslo vertinimo metodika, Lietuvos Respublikoje yra
taikomi Sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:

» Lyginamasis metodas;

> islaidy (kasty) metodas;

» pajamy metodas;

» Metodikoje nustatyty metody deriniai;

3.2. Vertinimo metody aprasymas ir parinkimas

Lyginamasis metodas ir jo taikymas

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogiSku arba panasiu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda:

Surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy kainas; jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogisko arba panasaus turto
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sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity sglygy, iSreiSkianciy vertinamo turto ir analogisko arba
panasaus turto skirtumus, poZzitriu.

Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tdris ir pan.).

Darydamas (jeigu bitina) analogisko arba panasSaus turto sandoriy kainy pataisas turto
vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.

Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy turto vertinimo metodikos 52.1 punkte
nustatyty sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasitlos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy arba kai
analogisko arba panasSaus turto sandoriy kainos reikSmingai svyruoja, taip pat jei néra informacijos
apie analogisko arba panaSaus turto pasillos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir iSvada dél
vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kitg turto
vertinimo metoda.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Kadangi rinkoje néra galimybés surinkti pakankamai analogisky ir/ar panasiy pardavimo
sandoriy, tokios biklés turtas yra retai rinkoje parduodamas, ir dél to negalima objektyviai nustatyti
vertinamo turto vertés, Sis metodas vertinamam turtui taikomas nebuvo.

ISlaidy (kasty) metodas ir jo taikymas

ISlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg
turtg, jeigu tam jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko
turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiCiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms islaidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté
laikoma turto rinkos verte.

ISlaidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
nustatomos vertinamo turto sukdrimo (statybos ir pan.) sgnaudos; nustatomas vertinamo turto
nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukdrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skai¢iavimo modeliy: vertinamo
turto sukdrimo skaic¢iavimo modeliu; vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Apskaiciavus vertinamo turto sukdrimo sgnaudas daromos (jeigu bitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento vieSai skelbiami oficialls kainy indeksai.
Jeigu konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj
Salies vartojimo kainy indeksa.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu
i$ Siy skaiciavimo modeliy: suskaidymo skaiciavimo modeliu; gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu;
rinkos pokyciy skaiciavimo modeliu.

ISlaidy (kasty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi nustatyti rinkos vertés lyginamuoju metodu nejmanoma, vertinamas turtas yra retai
rinkoje parduodamas, Sis metodas vertinamam turtui buvo taikomas.
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Pajamy metodas ir jo taikymas

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté, jeigu taikant $j metodg yra remiamasi rinkos
duomenimis.

Pajamy metodo esmé - turto teikiamos naudos — grynuyjy blsimyjy pinigy srauty
perskaiciavimas j turto verte.

Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Vertinant turtg pajamy metodu taikomi Sie skaiiavimo budai: diskontuoty pinigy srauty
skaic¢iavimo budas; kapitalizavimo skaiciavimo bldas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
badai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bida turto verté apskaiciuojama kaip grynujy
blsimuyjy pinigy srauty dabartiné verté.

Su turtu susije grynieji blsimieji pinigy srautai turi bati apskaic¢iuojami pagal esamg turto bukle.

Apskaiciuojant grynuosius blsimuosius pinigy srautus, jtraukiama: jplaukos numatomos gauti
nuolat naudojant turtg; numatomos iSmokos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatacijos islaidos, reikalingos islaikyti turtg tokj, kad jis atitikty nustatytg pirmine jo pajégumo
charakteristika; pinigy suma numatoma gauti perleidus turtg jo naudingo tarnavimo laiko pabaigoje,
jei ji yra pagrjstai tikétina.

Nejtraukiama: blsimyjy investicijy ar rekonstrukcijos, kuri pagerins turto naudinggsias savybes
ir (arba) padidins jo verte; jplaukos ar iSmokos, susijusios su finansine veikla; mokamos ar grazinamos
pelno mokescio sumos.

Kapitalizavimo skaiciavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy bisimyjy pinigy
srautai kinta tolydziai.

Taikant kapitalizavimo skaic¢iavimo blidg, pajamy baze gali biti veiklos pajamos arba grynosios
pajamos.

Parinkus pajamy baze, atliekamos pataisos (jeigu batina), panaikinant nebidingas (atsitiktines)
iplaukas ar iSmokas, ir apskaic¢iuojamos grynosios koreguotos pajamos.

Turto verté, taikant kapitalizavimo skaiciavimo bidg, apskaiciuojama kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy baze dalinant i$
kapitalizavimo normos).

Pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés
Kadangi vetinamas objektas negeneruoja ir negali generuoti jokiy pajamy ir dél to Siuo metodu
nustatyti rinkos vertés nejmanoma, Sis metodas taikomas nebuvo.

3.3. Turto vertés nustatymas Islaidy (kasty) metodu

Vertinamo turto sukirimo (statybos ir pan.) sanaudy nustatymas taikant vertinamo turto
sukirimo skaic¢iavimo modelj arba vertinamo turto pakeitimu kitu turtu taikant skai¢iavimo modelj.

Vertinamo turto sukdrimo (statybos ar pan.) sgnaudy nustatymas buvo apskaiciuotas taikant
vertinamo turto sukirimo skaiciavimo modelj. Sgnaudos (statybos ar pan.) buvo nustatytos remiantis
suklrimo skaic¢iavimo modeliu, dél to, kad rinkoje tokio arba panasaus turto néra arba jis parduodamas
su kitais statiniais.
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Apskaiciuoty vertinamo turto sukiirimo sagnaudy, padarytos pataisos (jeigu pataisos bitinos).

Sukilrimo sgnaudy pataisos visam vertinam turtui néra daromos, nes vertintojas, remdamasis
savo patirtimi bei Ziniomis, atsizvelgdamas j esamg stabilia ekonomine situacijg, nesant jokiems
faktams ar pozymiams, dél ko galéty reikéti taikyti Sig pataisg, priémé sprendimg sukirimo sgnaudy
pataisy ataskaitose netaikyti, kadangi, vertintojo nuomone, tam néra jokio pagrindo.

Vertinamo turto nuvertéjimo nustatymas (fizinis ir (arba) funkcinis ir (arba) ekonominis) vienu
i$ Siy skaiciavimo modeliy: suskaidymo skaifiavimo modeliu; gyvavimo amiiaus skaiiavimo
modeliu; rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Kadangi vertinamas turtas, vertintojo nuomone, turi fizinj ir ekonominj nuvertéjima, todél buvo
pasirinktas suskaidymo skaic¢iavimo modelis. Taikant suskaidymo skaiCiavimo modelj, fiziniam
nuvertéjimo procentui apskaitiuoti buvo naudota STATINIY VIDUTINES NAUDOJIMO TRUKMES
NORMATYVAI (SVN) I. UZdaroji akciné bendrové ,,SISTELA”, Vilnius, 2018.

Turto rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Funkcinis nusidévéjimas: Néra (neskaiciuojamas)

Skaiciavimy formulés ir eiga pateikta (3.1 lent.).
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3.4. Rinkos vertés skaiciavimo suvestiné lentelé

Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé
Adresas: Anyksdiai, Vairuotojy g.

Unikalus daikto numeris: 4400-2456-1482

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai
Baigtumo procentas: 100 %

Statybos metai: 1970 - 2017

Rekonstrukcijos metai: 2016 - 2017

MedzZiaga: Asfaltas

3.1 lent. Formulés ir skaiciavimai
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A B c D = B*C E | F=A*E G H J = D*((100-G)/100)*H
Aut bili Statiniy vidutiné doji NTK 2020
2020-11-25 utomoplil. 5,00 atiniy Viguines naudolimo | piotas, m2 | 7409,57 » | 6661 | 49355146 | 3 15 15 1 419519
mokymo aikstelé b trukmés normatyvai, 3.2.2 (3.2.7)
2020-11-25 Estakada e 2,50 Statiniy vidutinés naudojimo ligis, m 25 NTK2020 | g7 46750,00 3 7,5 7,5 1 43244
trukmés normatyvai, 3.3.5 (3.3.2)
Statiniy vidutinés naudojimo . NTK 2020
2020-11-25 Tvorat 2,50 trukmeés normatyvai, 5.3.2 ligis, m 340 (5.3.8)** 72,16 24534,40 3 7,5 7,5 1 22694
Bendra suma: 485457

Priimama nekilnojamojo turto rinkos verté vertinimo dieng (2020-11-25) yra: 485.500 Eur (keturi Simtai astuoniasdesSimt penki tiikstanciai penki Simtai) eury.

*1 vnt. Statybos kaina apskaitiuota NTK-3.2.7 lentelés 6 stulpelio reiksme (74,84 Eur) padauginus i$ koeficiento (0,89), kadangi aikstelé yra be elektros apsvietimo.

**1 vnt. Statybos kaina apskaitiuota prie NTK-5.3.8 lentelés 5 stulpelio reiksmés (62,89) pridéjus 9,27 (3,09*3), kadangi reiksmé nurodyta 1,5 aukscio tvorai, o vertinamos tvoros aukstis 1,8 m.
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir
stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas, iSsamiai nurodytas Turto ir verslo vertinimo metodikoje, laikantis
teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutaréiy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudziauti teise principu,
taikant teisétu, pagrjsty likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu
ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, laikantis principo, kad turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg protingai naudojant,
plétojant arba juo disponuojant, turto vertintojas nustaté Zemiau iSvardinto turto rinkos verte.
Ataskaitos naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai nurodyti Ataskaitos 1.7 punkte.

VERTINAMO TURTO IDENTIFIKACINIAI DUOMENYS

Turto pavadinimas Unikalus Nr. Paskirtis Zyméjimas plane  Statybos metai
Kiti inZineriniai statiniai —
Automobiliy mokymo aikstelé

4400-2456-1482 Kiti inZineriniai statiniai b; e; t 1970 - 2017

ISVADA DEL VERTINAMO TURTO VERTES

Nekilnojamojo turto rinkos verté vertinimo dieng (2020-11-25) yra:
485.500 Eur (keturi Simtai astuoniasdesimt penki tiikstanciai penki Simtai) eury.

AV.
Turto vertintojas Vytenis Kytra UAB ,STIVVF“ jgaliotas atstovas:
Kvalifikacijos pazyméjimai Projekty vadovas
Nr. A 000313, (iSduotas 2003-10-10) Simonas Kytra

Nr. A 000338, (iSduotas 2004-11-04)

Vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 str. 4 dalies 14 punkto reikalavimu,
konstatuojame, kad ginco dél turto vertés nustatymo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny nebuvo.

UAB “STIVVF” 36 Nekilnojamasis turtas, esantis
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Anyksciai, Vairuotojy g.
Jmonés kodas 300108858

www.stivvf. It



% Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

ATASKAITOS PRIEDAI

Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF” 37
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Anyks¢iai, Vairuotojy g.

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It



% Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

Vertinamas turtas: Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé Nuotrauky data: 2020-11-25

Adresas: Anyksciai, Vairuotojy g.
Unikalus daikto numeris: 4400-2456-1482

Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF” 38
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Anyks¢iai, Vairuotojy g.

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 21012002

Nekilnojamasis turtas, esantis

UAB “STIVVF” 39
Studenty g. 65, LT-51369 Kaunas Anyks¢iai, Vairuotojy g.

Jmonés kodas 300108858
www.stivvf. It



Turto ir verslo vertinimo metodikos
priedas

(Aptziiiros akto forma)
APZIUROS AKTAS

Kiti inZineriniai statiniai - Automobiliu mokymo aikstelé, unikalus daikto numeris: 4400-2456-1482

(vertinamo objekto pavadinimas)

2020-11-25 Nr. 21012002

(data)

Anyks¢iai. Vairuotoju g.
(apZiiiros akto sudarymo vieta)

1. ApZiiros vieta: Anykiciai, Vairuotojy g.

2. Apziuros data: 2020 m. lapkricio 25 d.

3. Apziiiros atlikimo (pradzios) laikas: 14 val. 20 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg), jeigu ji

nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste:
Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamgji turtq) nurodyta

vertinimo ataskaitos tekste

5. Vertinamo objekto fiziné buklé apZitros metu :
Vertinamo objekto fiziné bukle apZiiros metu aprasyta turto vertinimo ataskaitos tekste

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apzitira ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZiiiros (paZymeéti) X [

7. ApZiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys)

7.1. Uzsakovas: Anyk3$Ciu rajono savivaldybés administracija. a.k. 188774637, adresas:
AnykSéiy r. sav. AnykSéiu m. J. Biliino g. 23. Duomenys apie juridinj asmenj kaupiami
ir saugomi Juridiniy asmeny registre.

T .2 msvssn s R T R R T S A R e
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(parasas)
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Vytenis Kytra

(vertintojo vardas, pavardé)

Viesujy pirkimy ir turto skyriaus
vyriausioji specialisté
NoataSa Kilisem:

2
TIwTT

(savininko [ uzsakovo'/ jgalioto asmens
vardas, pavardé)



] VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras.It
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

——

=

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2020-11-25 12:20:02

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/1550054
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2012-10-08
Anyks¢iai, Vairuotojy g.
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Kiti inzineriniai statiniai - Automobiliy mokymo aikstelé
Anyks¢iai, Vairuotojy g.
ApraSymas / pastabos: Automobiliy mokymo aikstelé b, estakada e, tvora t
Unikalus daikto numeris: 4400-2456-1482
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kiti inzineriniai statiniai
Zyméjimas plane: b; e; t
Statybos pradzios metai: 1970
Statybos pabaigos metai: 2017
Rekonstravimo pradzios metai: 2016
Rekonstravimo pabaigos metai: 2017
Statinio kategorija: Il grupés nesudétingasis
Baigtumo procentas: 100 %
Atkdrimo sgnaudos (statybos verté): 505000 Eur
Atkuriamoiji verté: 439000 Eur
Vidutiné rinkos verté: 439000 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Atkuriamoji verté
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2017-04-11
Kadastro duomeny nustatymo data: 2017-04-11

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé )
Savininkas: ANYKSCIY RAJONO SAVIVALDYBE, a.k. 111100241
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012

2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. 1

Jrasas galioja: Nuo 2018-01-02

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikeétinis: Anyks¢€iy rajono savivaldybés administracija, a.k.
188774637
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012
2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigimg / paskirties
pakeitimg Nr. 1
JraSas galioja: Nuo 2018-01-02



7. Juridiniai faktai:
71. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Viesoji jstaiga Alantos technologijos ir verslo mokykla, a.k.

191176774

Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2018-01-08 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 10-SA-5
2018-01-08 Panaudos sutartis Nr. 1-SU-3/PPS-1
2019-08-30 Perdavimo - priémimo aktas Nr. 3
JraSas galioja: Nuo 2020-02-27
Terminas: Iki 2028-01-08

8. Zymos: jrady néra
9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Rekonstrukcija (daikto registravimas)
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2017-12-14 Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties
pakeitimg Nr. 1
JraSas galioja: Nuo 2017-12-29

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
RITA JUKNONIENE
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2008-07-11 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-415
2017-04-11 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jrasas galioja: Nuo 2017-12-29

10.3. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: kiti statiniai Nr. 4400-2456-1482, aprasyti p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2012-01-16 Teismo sprendimas Nr. 2-137-266/2012
2012-10-23 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Jrasas galioja: Nuo 2012-11-30

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy néra

Dokumentg atspausdino VYTENIS KYTRA
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REGISTRY CENTRAS

VALSTYBES JMONE REGISTRU CENTRAS

NEKILNOJAMO TURTO
KADASTRO IR REGISTRO
BYLA



Valstybés jmonés Registry centro Utenos filialas

NEKILNOJAMOJO DAIKTO
KADASTRINIU MATAVIMU BYLA

Tomas: 1
Nekilnojamojo turto objektas: InZinerinis statinys
Bylos Nr.: 34/14226
Registro Nr.: 44/1550054 (Statiniai)
Adresas: Anyks¢iy r. sav. Anykséiy m. Vairuotojy g.
Lapy skai¢ius: 6



Bylos Nr.  34/14226
Tomo Nr. 1
Registro  44/1550054

BYLOS TOMO VIDAUS APYRASAS

@' .. Dokumento Lapy | Bylos lapy | Pastabos
NT. Dokumento pavadinimas Nr. Data skai¢. | numeriai

1 |Statinio planas "STATINIU ISDESTYMO PLANAS" 2017-04-13 2 1-2

2 InZineriniy statiniy kadastro duomenys 1C FORMA 2017-04-13 2 3.4

InZinieriniy statiniy jkainojimas (perkainojimas) 2C

3 FORMA 2017-04-13 1 5

Vidaus apyra$o lapy 5

Matininké Rita Juknoniené

13-Bal-2017 Lapas1i§ 1




VAR

1071181352

73/51 — 0279

° 20

[19

16

GIS grupés vedéjas...... /.
fodrasas)

- e —

INZINERINIO STATINIO RIBOS
PAZYMETOS KADASTRO #EMELAPYJE

Valstybés jmonés Registry centro Utenos filialas
Licencijos Nr.G-734-(623), i¥duota 2008-08-27
AEGISTRY CENTRA Matininko kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-415

Pareigos V., pavardé _ DPdradas ) Data
Matininké R.Juknoniené G / 2017-04-12
___¢#
ua—

Statiniy i§déstymo planas 1:500

Anykséiy r. sav. Anyk§ciy m.
Vairuotojy g.

Sudarytas pagal 2017-04-11 Pastato paZymeéjimas
kadastriniy matavimy duomenis |plane b;e;t;




Koordinaciy Ziniarastis A3

Adresas Anyk§iy r. sav. Anyk3¢iy m. Vairuotojy g. Unikalus Nr. 4400-2456-1482
iyméjimas b:e;t;
Pavadinimas Automobiliy mokymo aikstelé Paskirtis Kiti inZineriniai statiniai

Matavimy data  2017-04-11

Koordinacdiy sistema: LXS1994

Tasko

Nr. X Y
1 6156603.42 | 569560.25
2 6156607.85 | 569560,72
3 6156612,21 | 569558.95
4 6156616.64 | 569557.55
5 6156620,62 | 569558,57
6 6156622,58 | 569558.99
7 6156628,36 | 569560.44
8 6156640.75 | 569563.29
9 6156637.50 | 569578.16
10 6156633.49 | 569596.54
11 6156629.61 | 569614.32
12 6156625,58 | 569632.77
13 615662147 | 569651.61
14 6156617.57 | 569669.46
15 6156613,72 | 569687,07
16 6156609.83 | 569704,91
17 6156592,49 | 569701,40
18 6156567,75 | 569696,30
19 6156549.94 | 569692.63
20 6156532,68 | 569689,09
21 6156536,46 | 569672,12
CZ TE T ST INNERINIO STATINID 08

* e PAZYMETOS KADASTRQZEMELAPYJE

24 6156566,21 | 569641,66 aott - l2 xJ
25 6156586,30 | 569646,36
26615659024 | 56962950 VIREQISTRUESS: _ .
27 6156594.66 | 569610,69 GIS grupts vedejas...... . Romutia Valentukeviius
28 6156598,92 | 569592,72 e
29 6156602,89 | 569575,68 / )
30 6156602,74 | 569574,95 VSN
31 6156602,16 569574.45 ,{: SADASTRINN ;_.._;\
32 6156600,16 | 569573.99 Matininke N WWU)

e\ skms /)
oniene ‘\r\‘,¥’/\>&/ﬁ

——— e e e

ATARHME

r10Z21Lisad gy
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Bisat®

12-Apr-2017 18:48:46

Lapas 1i3§2



Kity statiniy kadastro duomenys

Adresas AnyksCiy r. sav. Anyk3&iy m. Vairuotojy g.

1C FORMA

Unikalus Nr. 4400-2456-1482

Pazyméjimas plane  b;e;t;
Pavadinimas Automobiliy mokymo aikstelé Paskirtis Kiti inZineriniai statiniai
Kad. duomeny nustatymo 2017-04-11
ApraSymas
Statinio duomenys
Statybos pradZios metai: 1970 Modemizavimo pradZios metai:
Statybos pabaigos metai: 2017 Modernizavimo pabaigos metai:
Rekonstravimo pradZios metai: 2016 Papr. remonto pradZios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai: 2017 Papr. remonto pabaigos metai:
Kap. remonto pradZios metai: Statinio kategorija: 1T grupés nesudétingas
Kap. remonto pabaigos metai: Daikto bikle:
Statinio sudétiniy daliy kadastro duomenys
b Automobiliy mokymo aikstelé
Statybos pradZios metai: 1970 Plotis: m
Statybos pabaigos metai: 1970 Plotas: kv. m 7409,57
Rekonstravimo pradZios metai: 2016 Turis: kub. m
Rekonstravimo pabaigos metai: 2017 Gylis: m
Kap. remonto pradZios metai: Baigtumo procentas: % 100
Kap. remonto pabaigos metai: Aukstis: m
Modernizavimo pradZios metai: Ilgis: m
Modemizavimo pabaigos metai: Skersmuo: mm
Papr. remonto pradZios metai: MedZiaga: Asfaltas
Papr. remonto pabaigos metai: Marke:
Kiekis: vnt.
Pazyméjimas plane iné dalis :
e Estakada
Statybos pradZios metai: 2016 Plotis: m
Statybos pabaigos metai: 2017 Plotas: kv. m
Rekonstravimo pradZios metai: Turis: kub. m
Rekonstravimo pabaigos metai: Gylis: m
Kap. remonto pradZios metai: Baigtumo procentas: % 100
Kap. remonto pabaigos metai: Aukstis: m
Modernizavimo pradZios metai: Ilgis: m
Modemizavimo pabaigos metai: Skersmuo: mm
Papr. remonto pradZios metai: MedzZiaga: Betonas
Papr. remonto pabaigos metai: Marke:
Kiekis: vnt. 1

12-Bal-2017 18:48:46

*10711 7 7t

1887
Lapas1i§ 2




Statinio sudétiniy daliy kadastro duomenys

Pazyméjimas plane Sudétine dalis
t Tvora

Statybos pradZios metai: 2016 Plotis: m
Statybos pabaigos metai: 2017 Plotas: kv. m
Rekonstravimo pradZios metai: Taris: kub. m
Rekonstravimo pabaigos metai: Gylis: m
Kap. remonto pradZios metai: Baigtumo procentas: % 100
Kap. remonto pabaigos metai: Aukstis: m 1,8
Modernizavimo pradZios metai: Ilgis: m 340
Modernizavimo pabaigos metai: Skersmuo: mm
Papr. remonto pradZios metai: MedZiaga: Metalas
Papr. remonto pabaigos metai: Marke:
Kiekis: vnt. 1 ~

Parengé Matininkeé Rita Juknonien&="

12-Bal-2017 18:48:46

*1 071175677

Lapas2i§ 2
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i " IREGISTRUOTA PATVIRTINTA
JURIDINIU ASMENY REGISTRE Lietuvos Respublikos §vietimo, mokslo
2069 1t eLo 30{ ir sporto ministro

..................... - i AP
\Kodas __ AGA4 2L Y24 gs(iﬁl?uﬁﬁp{?f“;gj;

VIESOSIOS ISTAIGOS ALANTOS TECHNOLOGIJOS IR VERSLO MOKYKLOS
JSTATAI

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. VieSosios jstaigos Alantos technologijos ir verslo mokyklos jstatuose (toliau — Jstatai)
nustatoma VieSosios jstaigos Alantos technologijos ir verslo mokyklos (toliau — Istaiga) teisiné
forma, priklausomybé, savininko teises ir pareigas jgyvendinanti institucija, buveiné, mokykly grupe,
paskirtis, mokymo kalba, mokymosi forma (-0s), profesinio mokymo organizavimo formos, mokymo
proceso organizavimo biidas (-ai), veiklos teisinis pagrindas, veiklos sritys ir riisys, tikslas,
uZdaviniai, funkcijos, kvalifikacijg ir mokymosi pasiekimus jteisinan¢iy dokumenty iSdavimas,
asmens tapimo dalininku ir dalininko teisiy pardavimo kitiems asmenims, naujy dalininky priémimo
ir dalininky jnaSy perdavimo Istaigai tvarka, visuotinio dalininky susirinkimo kompetencija, jo
suSaukimo ir sprendimy priémimo, [staigos direktoriaus skyrimo ir atleidimo tvarka, dokumenty ir
kitos informacijos pateikimo dalininkams tvarka, vieSyjy pranesimy ir skelbimy paskelbimo bei
informacijos apie [staigos veiklg pateikimo visuomenei tvarka, filialy ir atstovybiy steigimo ir jy
veiklos nutraukimo tvarka, Istaigos veiklos organizavimas ir valdymas, savivalda, darbuotojy
priémimo j darba, jy darbo apmokéjimo tvarka, mokytojy atestacija, 1€$y Saltiniai, jy naudojimo
tvarka ir finansinés veiklos kontrol¢, Istaigos reorganizavimo, likvidavimo ar pertvarkymo tvarka.

2. Oficialusis profesinio mokymo jstaigos pavadinimas — VieSoji jstaiga Alantos
technologijos ir verslo mokykla, trumpasis pavadinimas — V3] Alantos t. v. m. [staiga jregistruota
Juridiniy asmeny registre, juridinio asmens kodas — 191176774.

3. Istaiga veikla pradéjo — 1959 metais.

4. Jstaigos teisiné forma — vieSoji jstaiga. [staigos priklausomybe — valstybine.

5. Istaigos dalininkai yra: Lietuvos Respublika (toliau — valstybé), PanevéZzio prekybos
pramonés ir amaty riimai (juridinio asmens kodas — 110067977), UAB ,,Alantos agroservisas®
(juridinio asmens kodas — 167540613), Moléty rajono savivaldybé (juridinio asmens kodas —
188712799).

6. Valstybeés kaip [staigos dalininkés teises ir pareigas jgyvendina Lietuvos Respublikos
Svietimo, mokslo ir sporto ministerija, juridinio asmens kodas 188603091, buveinés adresas —
Vilnius, A. Volano g. 2.

7. Mokykly grupé — profesinio mokymo jstaiga. Istaigos pagrindiné paskirtis — profesinio
mokymo jstaiga, teikianti pirminj ir testinj profesinj mokyma.

8. Istaigos buveinés adresas — Moléty rajonas, Alanta, Technikumo g. 2.

9. Istaigos bendrabudiy adresai — Moléty rajonas, Alanta, Technikumo g. 1 ir Moléty
rajonas, Alanta, Technikumo g. 2.

10. Mokymo kalba — lietuviy.

11. Mokymas vykdomas pagal pagrindinio, vidurinio ugdymo, formaliojo pirminio,
testinio bei neformaliojo profesinio mokymo programas, i¥duodami kvalifikacijg ir mokymosi
pasiekimus jteisinantys dokumentai.

12. Mokymosi formos ir mokymo proceso organizavimo biidai:

12.1. grupinio mokymosi forma, kasdienis mokymo proceso organizavimo budas;

12.2. pavienio mokymosi forma, savarankikas mokymo proceso organizavimo btidas.

13. Profesinio mokymo organizavimo formos:

13.1. mokykliné profesinio mokymo organizavimo forma;

13.2. pameistrystés profesinio mokymo organizavimo forma.
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14. Istaiga turi Okinj, finansinj, organizacin] bei teisinj savarankiskuma, istatymy
nustatyta veikimo, iniciatyvos bei sprendimy priémimo laisve. Istaigos veiklos laikotarpis
neribojamas; finansiniai metai sutampa su kalendoriniais metais. [staiga yra paramos gavéja. [staiga
yra pelno nesiekiantis ribotos civilinés atsakomybés viesasis juridinis asmuo, turintis antspauda su
valstybés herbu it savo pavadinimu, saskaitas bankuose, savo atributika.

y 15, Istaiga savo veiklg grindZia Lietuvos Respublikos Konstitucija, Lietuvos Respublikos
civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos darbo kodeksu, Lietyvos Respublikos Vyriausybés
nutarimais, Lietuvos Respublikos viesujy jstaigy istatymu, Lietuvos Respublikes Svietimo jstatymu,
Lietuvos Respublikos profesinio mokymo jstatymy, Lietuvos Respublikos buhalterinés apskaitos
istatymu, Lietuvos Respublikos valstybes ir savivaldybiy turto valdyme, naudojimo ir disponavirio
Juo jstatymiu, Svietimo, mokslo ir sporto ministerijos teisés aktais, kitais teisés aktais ir [statais,

|  NISKYRIUS
ISTAIGOS VEIKLOS SRITYS, ROSYS, TIKSLAS, UZDAVINIAI IR FUNKCLIOS,
MOKYMOSI PASIEKIMUS JTEISINANCIY DOKUMENTY ISDAVIMAS

16. Istaiga turi pagrinding ir nepagrindine veiklos sritis.
17. Istaigos pagrindiné veiklos sritis — 3victimas.
18. Istaigos pagrindiné Svietimo veikla — profesinis mokymas.

_ 19. Jstaigos kitos Svietimo veiklos riSys pagal Ekonominés veiklos r@i8iy klasifikatoriy
(EVRK 2 red.), patvirtintg Statistikes departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
generalinio direktoriaus 2007 m. spalio 31 d. jsakymu Nr. D]-226 D&l Ekonominés veiklos riisiy
klasifikatoriaus patvirtinimo® (foliau — Ekonominés veiklos riisiy klasifikatorius (EVRK 2 red.):

19.1. pagrindinis ugdymas (85.31,10);

19.2. vidurinis ngdymas (85.31);

19.3. kitas mokymas (85.5):

19.4. sportinis ir rekreacinis §vietimas (85.51);

19.5. kultiirinis Svietimas (85.52);

19.6. vairavimo mokykly veikla (85.53);

19.7. kitas, niekur kitur nepriskirtas Svietimas (85.59);

19.8. 3vietimui biidingy paslaugy veikla (85.60).

20. Istaigos nepagrindiné veiklos sritis ~ kita, ne Svietimo veikla

21. Istaigos kitos, ne Svietimo veiklos ridys pagal Ekonominés veiklos riiiy
klasifikatoriy (EVRK 2 red.):

21.1. vienmegiy augaly auginimas (01.1);

21.2. daugiamediy augaly auginimas (01.2);

21.3. augaly dauginimas (01.3);

21.4, gyvulininkysté (01.4);

21.5. misrusis Zemés fikis (01.5);

21.6. Zemes iikiui biidingy paslaugy ir derliaus apdorpjimo veikla (01.6);

21.7. mésos perdirbimas ir konservavimas ir mésos produkty gamyba (10.1);

21.8. vaisiy.ir darZoviy perdirbimas ir konservavimas (10.3);

21.9. prizdy malimo produkty gamyba (10.6);

21.10. kepyklos ir miltiniy produkty gamyba (10.7);

21.11. kity maisto produkty gamyba (10.8);

21.12. paruodty pasary gyvuliams gamyba (10.9);

21.13. spausdinimas ir su spausdinimu susijusios pasi_auga's (18.1);

21.14. elektros energijos gamyba, perdavimas ir paskirstymas (35.1);

21,15. 2emés Gkio Zaliavy ir gyvy gywiliy didmeniné prekyba (46.2);

21.16. maisto produkty, gérimy, tabake ir jo gaminiy didmenine prekyba (46.3);

21.17. nespecializuota didmeniné prekyba (46.9); _

21.18. maZmeniné prekyba nespecializuotose parduotuvése (47.1);

21.19. kitas keleivinis sausumos trarisportas (49.3);

S R e e e N e MO
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21.20. krovininis keliy transportas ir perkraustymo veikla (49.4);

21.21. poilsiautojy ir kita trumpalaikio apgyvendinimo veikla (55.2);

21.22. kita apgyvendinimo veikla (55 9),

21.23. pagaminto valgio tickimas tenginiams ir kity maitinimo paslaugy veikla (56.2);

21.24. konsultaciné valdymo veikla (70.2);

21.25. posédziy ir verslo renginiy organizavimas (82.3);

21.26. biblioteky ir archyvy veikla (91.01);

21.27. muziejy veikla (91.02);

21.28. sportiné veikla (93.1);

21.29. pramogy ir poilsio organizavimo veikla (93.2),

22 1staxga turi teisg uZsiimti jstatymy nedraud¥iama fikine komercine veikla, kuri yra
neatsiejamai susijusi su Jstaigos veiklos tikslu.

23. [staigos veiklos tikslas — tenkinti vieSuosius interesus vykdant &vietimo ir profesm:o
mokymo veikla, padéti asmeniui jgyti pagrindinj, vidurinj iSsilavinimg, kvalifikacija ir (ar)
kompetencijas, atitinkangias Sivolaikinj mokslo, technologijos, ekonomikos ir kultiros lygi,
padedandias jam jsitvirtinti ir konkuruoti kintan¢ioje darbo rinkoje.

24. Istaigos uzdaviniai: 7

24.1. teikti pagrindinj ir vidurinj ugdyma, formalyjj pirminj, t¢stinj ir neformalyjj
profesinj mokyma;

24.2. sudaryti sg!y‘gas kvalifikacijai tobulinti ir persikvalifikuoti;

24.3. tenkinti mokiniy paZinimo, lavinimosi ir savirai¥kos poreikius;

24 4. sudaryti sglygas mokiniams i$siugdyti bendrqsxas ir kvahﬁkaexju kompetencijas;

24.5. plétoti bendradarbiavimg su darbdaviais ir socialiniais partneriais.

25, Jstaigos funkcijos:

25.1. jgyvendinti pagrindinio ir vidurinio ugdymo, profesinio mokymo programas;

25.2. pagrindinj, vidurinj ugdyma ir formalyji pirminj, tgstini bei neformalyjj profesinj
mokyma orgamzucm bei profesinio mokymo programas rengti pagal Profesinio mokymo jstatyme,
Svietimo jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatytus reikalavimus;

25.3. organizuoti ugdymo ir mokymo procesg;

25.4. sudaryti salygas veikti mokiniy organizacijoms, padedancioms tenkinti saviraiskos

ir saviugdos poreikius; )
| 25.5. teikti informacing pagalba, uztikrinti profesinio orientavimo paslaugy teikinig:

25.6. sudaryti salygzas [staigos darbuotojams tobulinti kvalifikacija;

25.7. atlikti [staigos vidaus vertinima;

25.8. uztikrinti teisés aktuose nustatytus reikalavimus atitinkan&ia sveikg, saugia
mokymosi ir darbo aplinkg;

25.9. uztikrinti pagrindinio, vidurinio ugdymo ir profesinio mokymo kokybg;

25.10. vieSai skelbti mfsrmam}a apie Jstaigos veiklg teisés aktuose nustatyta tvarka;

25.11. atlikti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose numatytas funkcijas.

26. Istaiga atitinkamo lygio kvalifikacijos ir mokymosi pasickimus jteisinancius
dokumentus i§duoda §vietimo, mokslo ir sporto ministro nustatyta tvarka.

HI SKYRIUS
JSTAIGOS TEISES IR PAREIGOS

27. Istaiga, igyvendindama jai pavesta tikslg ir uidavmms, turi teisg:
27.1. vykdyti pagrindinj, vidurinj ugdyma, formalyjj pirminj, testinj bei neformalyjj

profesinj mokyma;
27.2. parinkti profesinio mokymo organizavimo ir mokymo formas, metodus ir mokymosi

veiklos biidus; . ‘ _
27.3. teisés akty nustatyta tvarka rengti naujas profesinio- mekymo programas ir (ar) ju

modulius, dalyvauti rengiant profesinius standartus;
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27.4. pirkti ar kitaip jsigyti turta, jj valdyti, naudotis ir disponuoti juo teisés aktuose
nustatyta tvarka;

27.5. sudaryti sutartis bei prisiimti jsipareigojimus teisés aktuose nustatyta tvarka;
et 27.6. nustatyti teikiamy Svietimo ar papildomy paslaugy kainas, jkainius ir tarifus tais
atvejais, kai jy nenustato Lietuves Respublikos Vyriausybé ar savininko teises ir pareigas
igyvendinanti institucija (dalininky susirinkimas);

27.7. gauti paramg Lietuvos Respublikos labdaros ir paramos istatyme nustatyta tvarka;

27.8, jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatyta tvarka turéti saskaitas bankuose ir
naudoti Iésas; '

27.9. verstis jstatymy nedraudZiama {ikine komercine veikla, kuri yra neatsiejamai susijusi
su Istaigos veiklos tiksly;

27.10. teisés aktuose nustatyta tvarka vykdyti Salies ir tarptautinius $vietimo projektus;

27.11. jstatymy nustatyta tvarka jungtis j asociacijas; '

27.12. gavus asmens kompetencijy jvertinimo rezultatus, suteikti asmeniui kvalifikacijg
arba jos dalies kompetencijas;

27.13. jskaityti asmens bendrojo ugdymo technologijy dalyky mokymosi, asmens
neformaliojo testinio profesinio mokymosi ar savidvietos biidais jgytas kompetencijas kaip dalj
profesinio mokymeo programos teisés akiy nustatyta tvarka; '

27.14. turéti kitas teises, numatytas jstatymuose ir kituose teisés aktuose.

28. Istaigos pareigos:

28.1. turéti licencijy vykdyti formalyjj profesinj mokymg ir su profesiniu mokymu
susijusig veikla bei uztikrinti profesinio mokymo kokybe;

28.2. informuoti Jstaigos visuotini dalininky susirinkimg ir visuomene apie profesinio
mokymo kokybeés uZtikrinimo priemones, valstybés skirty leSy naudojima, apie Istaigos finansing ir
tkine veikla, Istaigos iSorinio kokybés jvertinimo bei vidinés veiklos kokybés uitikrinimo rezultatus;

28.3. laiku teikti atitinkamoms institucijoms informacija, reikalinga profesinio mokymo
sistemos valdymui ir stebésenai;

28.4. jgyvendinti pagrindinio ir vidurinio ngdymo, profesinio mokymo programas,
vykdyti mokiniy profesinj konsultavima ir informavima jsidarbinimo galimybiy Klausimais;

28.5. sudaryti mokiniams ir darbuotojams saugaus mokymosi ir darbo, prieSgaistinivs ir
visuomenés sveikatos saugos reikalavimus atitinkangias sglygas, uztikrinti profesinio mokymosi
salygy atitiktj profesiniams standartams, nuolatinj mokymo turinio ir mokymo metody atnaujinima;

28.6. vykdyti buhaltering apskaity, teikti finansing buhaltering ir statisting informacija
Istaigos dalininkams, valstybés institucijoms, mokéti mokeséius |statuose bei teisés aktuose nustatyta
tvarka;

28.7. sudsryti salygas mokytojams, direktoriui ir kitiems ugdymo ir mokymo procese
dalyvaunjantiems asmenims keisti artobulinti savo kvalifikacija;

28.8. vykdyti kitas jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatytas pareigas..

IV SKYRIUS
TAPIMO [STAIGOS DALININKU IR DALININKO TEISIY PARDAVIMO
KITIEMS ASMENIMS TVARKA, DALININKU INASU PERDAVIMO JSTAIGAI
TVARKA

29. Istaigos dalininkas yra fizinis ar juridinis asmuo (toliau — asmuo), kuris VieSyju
istaigy jstatymo ir [staty nustatyta tvarka yra perdaves Istaigal jnaa ir turi Viedujy jstaigy jstatymo
ir Istaty nustatytas dalininko teises, taip pat asmuo, kuriam dalininko teisés yra perleistos [staty ar
jstatymy nustatyta tvarka.

30. Jstaigos dalininkas gali biiti fizinis arba juridinis asmuo ar juridinio asmens statuso
rieturinti valstybés narés organizacija, Reikalavimus valstybés ir savivaldybés profesinio mokymo
jstaigos dalininkams tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybeé.
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31, Tas pats fizinis arba juridinis asmuo, taip pat Jurxdmlo ‘asmens statuso neturintj
valstybés narés orgamzacga, iSskyrus savininko teises ir pareigas jgyvendinantias valstybés ar
savivaldybés institucijas ir jstaigas, negali bti daugiau kaip dviejy valstybés ar savivaldybés
profesinioc mokymo jstaigy dalininky, turinéiu daugiau kaip puse balsy dalmmkq susirinkime.

32. Asmuo gali tapti nauju dalininku, priimtas dalininku arbaigijes (paveldéjes, nusipirkgs
ar kitais biidais igijes) dalininko teises. Asmuo priimamas dalininku tokia tvarka:

32.1. pageidaujantis.tapti dalininku asmuo pateikia [staigos direktoriui praSyma juo tapti;
asmens praSyme turi bti nurodyti jo duomenys (fizinio asmens vardas, pavardé, asmens kodas,
gyvenamoji vieta arba adresas korespondencijai; juridinio asmens pavadinimas, teising forma, kodas,
buveing, atstovo vardas, pavardé), 1§r¢1kstas pritarimas Jstaigos veiklos tikslams ir nurodytas asmens
numatomas jnasas i dalininky kapitala, Sio jnaso dydis (kai numatomas jnaias — pinigai) ar verté (kai
numatomas jnasas — materialusis.ar nematerialusis turtas) eurais ir jnaSo perdavimo [staigai terminas;

32.2. asmuo dalininku priimamas visuotinio dalmmkq susirinkimo sprendlmu'

32.3. visuotiniam dafmmkq susifinkimtii priémus sprendimg priimti  dalininka,
pageidaves dalininku tapti asmuo juo tampa, perdaves Istaigai savo praSyme nurodyts inaa.

33, Dalininko teises igijes asmuo dalininku tampa tokia tvarka:

33.1. apie tai, kad jgijo dalininko teises, raStu prane3a [staigos direktoriui ir kartu pateikia
jam dalininko teisiy jgijima liudijantj dokumentg ar jo iSraSg; praneSime turi bati nurodyta:
dalininkas, kurio turétas dalininko teises asmuo jgijo (fizinio asmens vardas, pavards, asmens kodas;
juridinio asmens pavadmimas), asmuo, jgijes dalininko teises (fizinio asmens vardas, pavardé,
asmens kodas, gyvenamosios vietos adresas ar adresas kerespondencxjax, juridinio asmens
pavadinimas, buveiné, kodas, atstove vardas ir pavarde), dalininko teisiy jgijimo data;

33.2. dalininku tapusio asmens jnaSo i dalininky kapitalg verté atitinka dalininko teises
perleidusio dalininko turéty jnasy verte.

34. Pageidavusiam tapti dalininku asmeniui atlikus Jstaty 32.3 papunktyje murodytus
veiksmus ar dalininko teises jgijusiam asmeniui atlikus [staty 33.1 papunktyje nurodytus veiksmus,
Istaigos direktorius per 2 darbo dienas jraSo naujg dalininka ir jo jnaSo vertg j Istaigos dokumentus,
atsizvelgdamas atitinkamai | Istaty 32.3 papunké;o nuostatas ar 33.1 papunktyje numdytuuae
dokumientuose nurodyty dalininko teisiy jgijimo data ir 33.2 papunkéio nuostatas.

35. Atlikus [staty 34 punkte nurodytus veiksmus, naujam dalininkui i¥duodamas jo jnasy
verte patvirtinantis dokumentas.

36. Istaigos dalininkas turi teis¢ parduoti ar Kitaip perleisti dalininko teises. Valstybés ir
savivaldybeés dalininko teisés gali biiti parduotos ar kitaip perimstos kitiems juridiniams asmenims
Vm§§,;_m istaigy jstatymo ir jstatymy, reglamentuojandiy valstybés ir savivaldybiy turto valdyma,
naudojimg ir disponavimg juo, nustatytais atvejais ir budais, Kiti [staigos dalininkai dalininko teises
parduoda tokia tvarka: _

36.1. apie ketinimg parduoti dalininko teises dalininkas tur] raStu pranesti Istaigos
direktoriui (kartu nurodyti dalininko teisiy pardavimo kaing);

36.2. Istaigos direktorius per 5 dienas nuo dalininko praneSimo gavimo dienos apie tai
[staty 45 punkte numdytu biidu informuoja kitus Jstaigos dalininkus (kartu nurodo dalininks, kuris
parduoda dalininko teises, ir dalininko teisiy pardavimo kaing) ir Istaty nustatyta tvarka Saukia
visuotinj dalininky susirinkimg sprendirmui dél Istaigos dalininko, kuris pirkty parduodamas
dalininko teises, priimti;

36.3. visuotiniame dalininky susirinkime paaidkéjus, kad uZ nustatyts kaina dalininko
teisiy neperka né vienas [staigos dalininkas, dalininko teises ketinantis parduoti dalininkas gali jas
parduoti kitam fiziniam ar juridiniam asmeniui,

37. Dalininky ina§ai Jstaigai perduodami tokia tvarka:

37.1. pinigai ineSami  [staigos sgskaitg;

37.2. materialusis ir nematerialusis turtas [staigai perduodamas, surasant turto perdavimo
aktg; akty pasiraSo turta perduodantis asmuo (savininkas, dalininkas, dalininku taptl pageidaujantis
asmuo) ir Jstaigos direktorius; kartu su perduodamu turtu Jstaigai pateikiama ir 8io turto vertinimo
ataskaita, kuri turi bti sudaryta ne véliau kaip prie§ 6 ménesius iki turto perdavimo [staigai; turto
vertinimas atlickamas perduodamo turto savininko lédomis.
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V SKYRIUS
ISTAIGOS VEIKLOS ORGANIZAVIMAS IR VALDYMAS

38. Istaigos veikla organizuojama pagal:

38.1. direktoriaus parengtg ir Jstaigos tarybo i irti
Istaigos strategijy veiklos plaﬁq; £ I isgos tayhas (ologislu Valdymo ocgang) pabvirtinty

38.2. direktoriaus patvirtintg Jstaigos metinj vei i i ' i
taryba (savivaldos institucij a)I? Lt e e R Istipns

‘ 38.3. direktoriaus patvirtintg [staigos vykdomy programy jgyvendinimo plana, kuriam yra

pritarusi [staigos taryba (savivaldos institucija) ir Istaigos visuotinis dalininky susirinkimas.

39. Istaiga jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo
valdymo organus.

40. Istaiga turi auk3¢iausia organg - visuotinj dalininky susirinkimg, kolegialy valdymo
organg - Jstaigos tarybg ir vienasmenj valdymo organa - Istaigos direktoriy.

41. Visuotinio dalininky susirinkimo kompetencija:

41.1. keisti Istaigos jstatus;

41.2. spresti klausimg dél naujy dalininky priémimo;

41.3. priimti sprendima pakeisti Istaigos buveine;

41.4. skirti ir atleisti i8 pareigy Istaigos direktoriy teisés akty nustatyta tvarka, nustatyti jo
atlyginimg ir jo darbo sutarties sglygas. Visuotinio dalininky susirinkimo jgaliotas asmuo Jstaigos vardu
sudaro darbo sutart] su [staigos direktoriumi ir ja nutraukia;

41.5. per 4 ménesius nuo finansiniy mety pabaigos tvirtinti Istaigos metiniy finansiniy
ataskaity rinkinj;

41.6. priimti sprendimg dél Istaigos nuosavybés teise priklausanéio ilgalaikio turto
perleidimo, nuomos, jkeitimo, perdavimo pagal panaudos sutartis;

41.7. steigti arba likviduoti [staigos filialus ir atstovybes;

41.8. priimti sprendimg pertvarkyti Istaiga;

41.9. priimti sprendimg likviduoti Istaigg ar atSaukti jos likvidavima;

41.10. priimti sprendimg dél Jstaigos reorganizavimo ir reorganizavimo sglygy tvirtinimo;

41.11. skirti ir atSaukti likvidatoriy, kai VieSyjy jstaigy jstatymo nustatytais atvejais
sprendimg likviduoti staigg priima visuotinis dalininky susirinkimas;

41.12. nustatyti [staigos veiklos rodiklius;

41.13. nustatyti staigos veiklos vertinimo kriterijus;

41.14. priimti sprendimg dél Istaigos metiniy finansiniy ataskaity rinkinio audito kitais, nei
nurodyta Vie$yjy jstaigy jstatymo 11 straipsnio 6 dalyje, atvejais ir rinkti auditoriy ar audito jmone;

41.15. nustatyti Jstaigos vidaus kontrolés tvarka;

41.16. priimti sprendimg dél Istaigos tapimo kity juridiniy asmeny steigéju ar dalyviu;

41.17. tvirtinti Jstaigos valdymo strukiiirg ir pareigybiy sarada;
41.18. nustatyti paslaugy, darby bei produkeijos kainas ir tarifus ar jy nustatymo taisykles;

41.19. nustatyti informacija, kuri pateikiama visuomenei apie [staigos veikla;

41.20. priimti sprendimg dél Viedyjy jstaigy jstatymo 11! straipsnyje nurodyty funkcijy
centralizuoto atlikimo;

41.21. jvertinus Jstaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) sifilymus, tvirtinti Jstaigos
direktoriaus pateiktg [staigos metinés veiklos ataskaita;

41.22. tvirtinti Jstaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) meting veiklos ataskaita;

41.23. nustatyti specialiuosius reikalavimus Jstaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo)
nariams ir tvirtinti tarybos sudétj ir viedai jg skelbti;

4124. rinkti ir atSaukti kolegialiy organy narius, jeigu kolegialls organai numatyti
Istatuose;
41.25. spresti kitus Istatuose ar kituose teisés aktuose visuotinio dalininky susirinkimo

kompetencijai priskirtus klausinius.



-

42, V:suotm; dalininky susirinkimg Saukia Istaigos direktorius. Susirinkimo Zaukimo
iniciatyvos teisg turi ir dalininkai.

43, Kiekvienais metais per keturis ménesius nuo [staigos ﬁnansimq mety pabaigos turi
jvykti eilinis visuotinis dalininky susirinkimas. [staigos direktorius eiliniam visuotiniam dalininky
susirinkimui privalo pateikti Jstaigos metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir pragjusiy finansiniy mety
Istaigos veiklos ataskaita. Neeilinis visuotinis dalininky susirinkimas gali biti Saukiamas [staigos
dalininky (-0) bei direktoriaus iniciatyva teisés akty nustatyta tvarka.

44. Apie Saukiama visuotinj dalininky susirinkimg Jstaigos direktorius ne véliau kaip pries
14 dieny iki visuotinio dalininky susirinkimo dienos pranesa kickvienam dalininkui i¥siysdamas
registruoty laiSka adresu, kurj dalininkas nurodes Istaigai, ar jteikdamas prane$img pasiraytinai ar
elektroniniy ry$iy priemoneémis. Visuotinis dalininky susirinkimas gali biiti Saukiamas nesilaikant
Siame punkte nurodyto termino, jei su tuo radtidkai sutinka visi dalininkai.

45. Jstaigos dalininkai turi teise balsuoti ra$tu dél i¥ anksto paskelbto visuotinio dalininky
susirinkimo posédZio darbotvarkés klausimo ir pateikti save sprendimg lstmgos direktoriui.
Dalininko sprendimas turi biiti pasira¥ytas. Sprendimas, alsmstas elektroniniy xysu; przemonem;s
turi biiti pasiragytas saugiu elektroniniu parafu, sukurtu saugia parado formavime jranga ir patvirtintu
galiojandiu kvalifikuotu sertifikatu, arba suformuotas elektroninémis priemonémis, kurios leidZia
uztikrinti teksto vientisuma ir nepakeiSiamumg. [staigos direktorius dalininko sprendima pateikia
visuotiniam dalininky susirinkimui posédZio metu. Dalininko, neda}yvatganém posédyje ir deél
svarstomo klausimo pateikusio savo sprendima rastu, balsavimas yra jskaitomas j posédZio kvorumg
ir posédzio rezultatus. PosédZio protokole paZzymima, kad atitinkamas dalininkas balsavo radtu.

46. Visuotiniame dalininky susirinkime dalininkai turi po viena balsg. Visuotinio
dalininky susirinkimo sprendimai priimami paprasta visy susirinkime dalyvaujanéiy dalininky balsy
dauguma, i8skyrus sprendimus dél [staigai nuosavybes teise priklausandic ilgalaikio turto per}excilmo
nuoMos, perdavimo pagal panaudos sutarti ar jkeitimo, del Is;taigos reorganizavimo ir
reotganizavirio salygy tvirtinimo, [staigos pertvarkymo, likvidavimo ir jo atSaukimo, valstybé arba
savivaldybeé, arba jos kartu, jeigu ir valstybé, ir savivaldybé yra tos patios Jstaigos dalininkés, turi
sprend#iamojo balso teise. Negali biiti priimtas kitoks sprendimas, negu tas, uZ kurj balsuoja valstybe
ar savivaldybé, o jeigu balsai pasiskirsto po lygiai, sprendZiamojo balso teise turi valstybe,

47. Jstaigos taryba (kolegialus valdymo organas) atlieka Svietimo istatyme nustatytas ir
gias funkcijas: _

47.1. koordinuoja vidinés profesinio mokymo kokybés u#tikrinimo sistemos
igyvendinama;

47,2, svarsto [staigos direkioriaus teikiamus [staigos struktfiros pertvarkos planus ir teikia
siiilymus [staigos visuotiniam dalininky susirinkimui;

473, nustato [staigos darbuotojy (iSskyrus direktoriy) atrankos ir metinés veiklos
vertinimo principus;

47.4. nustato bendrg mokymosi viety skaidiy, atsizvelgdama | galimybes: uZtikrinti
profesinio mokymo kokybeg, ir apie tai informuoja Svietimo, mokslo ir sporto mmistengg,

. 47.5. svarsto Jstaigos direktoriaus pateikta [staigos meting pajamy ir i3faidy sgmatg ir
tvirtina £ios sgmatos jvykdymo ataskaita;

47.6. iki kiekvieny mety kovo 1 dienos jvertina ir teikia siilymus Jstaigos visuotiniam
dalininky susirinkimui dél [staigos direktoriaus patmktos Istaigos metinés veiklos ataskaitos;

47.7. savo sprendimus skelbia vieSai [staigos interneto svetainéje ir apie savo sprendimuys
informuoja [staigos. visuotinj dalininky susirinkima;

47.8. atlieka kitas funkcijas, nustatytas kituose teisés akfuose i ir [statuose.

48, Istaigos visuotinis dafmmkq susirinkimas tvirtina Istaigos tarybos (kolegialaus
valdymo organo) sudétj i¥ 9 deleguoty nariy. él@ tarybg sudaro vienas Ista:gos mokiniy atstovas,
vienas Jstaigos mokytojy atstovas, vienas kity {stmgc:s darbuotojy atstovas, vienas Svietimo, mokslo
ir sporto ministerijos atstovas, 4 socialiniy partneriy atstovai, vienas regjono tarybos atstovas.

49, Istalgos tarybos (kolegialaus valdymo organo) nariu gali biiti tik nepriekaistingos
reputacijos, kaip ji apibrézta Svietimo jstatyme, asmue. Sios tarybos nariu negali biti valstybés
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politikai ir politinio (asmeninio) pasitikéjimo valstybés tarnautojai. Specialivosius reikalavimus
|staigos tarybos nariams nustato [staigos visuotinis dalininky susirinkimas.

50. Vieng Istaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) niarj deleguija Istaigos visuotinis
mokiniy susirinkimas, vieng — Jstaigos mokytojai, vieng — kiti Jstaigos darbuotojai, kiti 6 tarybos
{(kolegialaus valdymo organo) nariai atrenkami $vietimo, mokslo ir sporto ministro nustatyta tvarka.
Istaigos tarybos (kolegialaus valdyme organo) sudétj vieSai skelbia Istaigos visuotinis dalininky
susirinkimas,

21. Pradédamas eiti pareigas Jstaigos taryboje (kolegialiame valdymo organe) jO§ narys
posédyje pasiraSo jsiparcigojimg vadovautis [staigos ir visuomenés interesais ir saZiningai atlikti
Profesinio mokymo jstatyme ir kituose jstatymuose nustatytas funkcijas.

52. Uz veikla Jstaigos taryboje (kolegialiame valdymo organe) teisés akty nustatyta tvarka
socialiniy partneriy atstovams ir regiono tarybos atstovui atlyginama [staigos 1é3omis pagal faktinj
atidirbty valandy skai&iy. Valandos jkainj nustato [staigos direktorius. "

53. Istaigos taryba (kolegialus valdymo organas) visy tarybos nariy balsy dau guma i savo
nariy renka ir atSaukia tarybos pirmininkg. Tarybos pirmininku negali buti Istaigos personalui
priklausantis asmuo ar mokinys.

54. [staigos taryba (kolegialus valdymo organas) tvirtina savo darbo reglaments. Taryba
sprendimus priima paprasta posédyje dalyvaujanéiy tarybos nariy balsy dauguma, Jeigu posédyje
dalyvaujanéiy tarybos nariy balsai pasiskirsto po lygiai, lemia tarybos pirmininko balsas. Tarybos
posédZiai yra feiséti, jeigu juose dalyvauja ne ma¥iau kaip du treddaliai tarybos nariy. Savo
sprendimus taryba skelbia vie3ai [staigos interneto svetainéje.

55. Jeigu Istaigos tarybos (kolegialus valdymo organias) narys netinkamai vykdo [staty,
tarybos datbo reglamento ar Profesinio mokymo fstatymo 17 straipsnio 12 dalyje nurodyto
isipareigojimo arba nepasiraSo Profesinio mokymo. jstatymo 17 straipsnio 12 dalyje nurodyto
Isipareigojimo, tarybos pirmininkas turi teise kreiptis j ta narj paskyrus asmenj su pra§ymu deleguoti
kitg tarybos natf, Po to kai deleguojamas kitas tarybos narys, [staigos visuotinis dalininky
susitinkimas patvirtina naujos sudéties taryba, jtraukdamas i jg naujai deleguojama narj.

56. [staigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) kadencija — 5 metai. [staigos tarybos
kadencija pradedama skaiiuoti nuo Istaigos visuotinio dalininky susirinkime sprendimo-dél Jstaigos
tarybos sudéties patvirtinimo jsigaliojimo dienog. Ne véliau kaip prie§ ménesj iki [staigos tarybos
kadencijos pabaigos turi biiti tvirtinama naujai sudaromos Jstaigos tarybos sudétis.

57. Istaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) nario jgaliojimai pasibaigia:

57.1. pasibaigus tarybos kadencijai;

57.2. tarybos natiui mirus;

57.3. tarybos nariui atsistatydinus;

57.4. pasibaigus darbo sutarSiai su [staiga;

57.5. isbravkus tarybos narj — mokinj — i§ Mokiniy registro;

57.6. atSaukus tarybos narj [staty 55 punkte nustatytais atvejais. . _

58. Jeigu Jstaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) nario jgaliojimai nutriiksta iki
kadencijos pabaigos, naujg tarybos narj Istaty 50 punkte nustatyta tvarka deleguoja asmuo (asmenys)
delegaves (delegave) tarybos narj, kurio jgaliojimai nutritko. Naujas tarybos narys pareigas pradeda
eiti po to, kai Istaigos visuotinis dalininky susirinkimas patvirtina pakeista tarybos sudéti, apie jo
paskyrimg paskelbia tarybos pirmininkas ir tarybos narys pasiraso Profesinio mokymo jstatymo 17
straipsnio 12 dalyjenuredyts jsipateigojima.

59, Istaigai vadovauja nepriekaiitingos reputacijos [staigos direktorius, kurj § metams
teisés akty nustatyta tvarka vieso konkurso biidu j pareigas skiria ir i jy atleidZia Istaigos visuotinis
dalininky susirinkimas.

60. [staigos direktorius: _ ‘ ) _

60.1. vadovaudamasis Darbo kodeksu ir kitais teéisés aktais, priima ir atleidia
darbuotojus, sudaro darbo ir kitas sutartis, nustato darbuotojy darbo uzmokestj, taiko skatinimo
priemones ir konstatuoja darbo pareigy paZeidimus, tvirtina pareigybiy apraSymus; _

60.2. nustato [staigos struktiiriniy padaliniy tikslus, uZdavinius, funkeijas, direktoriaus
pavaduotojy, Istaigos struktiiriniy padaliniy vadovy veiklos sritis;
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_ 60.3. priima mokinius 3vietimo, meokslo ir sporto ministro nustatyta tvarka, sudaro
mokymo sutartis teisés aktuose nustatyta tvarka; |

60.4. sudaro ir uZtikrina mokiniams ir darbuotojams saugias ir sveikatai nekenksmingas
darbo sglygas;

60.5. organizuoja ir koordinuoja [staigos veikla;

60.6. leidia jsakymus, kontroliugja jy vykdyma;

60.7. sudaro teisés aktuose nustatytas komisijas, darbo grupes, metodines grupes;

60.8. sudaro |staigos vardu sutartis:

o 60.9. organizuoja [staigos dokumenty saugojimy ir valdymg teisés akiuose nustatyta
tvarka;

_ _ 60.10. teisés aktuose nustatyta tvarka valdo, naudoja Istaigos turta, 1é%as ir jomis
disponuoja; riipinasi intelektiniais, materialiniais, finansiniais, informaciniais itekliais, uztikrina iy
optimaly valdymg ir naudojimag;

60.11. riipinasi metodinés veiklos organizavimu, darbuotojy profesiniu tobuléjimu, sudaro
salygas tobulinti kvalifikacija; mokytojams, specialistams ir kitiems pedagoginiams darbuotojams
sudaro galimybg atestuotis ir organizuoja jy atestacija Svietimio, mokslo ir sporto ministro nustatyta
tvarka;

60.12. inicijuoja Istaigos savivaldos institucijy sudaryma ir skatina jy veikla;

60.13. atstovauja Istaigai kitose institucijose;

60.14. dalj savo funkeijy tefsés aktuose nustatyta tvarka gali pavesti atlikti direktoriaus
pavaduotojams, [staigos skyriy vedéjams;

: 60.15. teisés aktuose nustatyta tvarka teikia dalininkams, Jiems paprasius, dokumentus ir
kitg informacijg apie [staigos veikla;

60.16. vadovaudamasis Lietuvos Respublikos jstatymais ir kitais teisés aktais, nustato
mokiniy teises, pareigas ir atsakomybe;

60.17, kiekvienais metais teikia [staigos tarybai (kolegialiam valdymo organui) svarstyti
ir [staigos tarybai (savivaldos institucijai) vertinti savo mety veiklos ataskaita bei viesai ja skelbii;

60.18. nustato uZmokestio uZ Jstaigos teikiamas nenumatytas profesinio mokymo
programose papildomas praktinio mokymo priemones ir mokymo paslaugas (konsultacijas, kursus ir
kt.) dydj Jstaigos direktorius, suderines su [staigos taryba (savivaldos institucija);

60.19, vykdo kitas teisés aktuose ir direkteri_aus parcigybés apra§yme nustatytas funkcijas.

61. Direktorius atsako uZ Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty laikymasi
Istaigoje, uz Jstaigos valdymaq, bendruomeneés nariy informavima, funkeijy atlikima, nustatyty tiksly
ir uzdaviniy jgyvendinima, [staigos veiklos kokybe.

62. Nesant direktoriaus, Jstaigai vadovauja vienas i§ jo pavaduotojy arba Visuotinio
dalininky susirinkimo paskirtas asmuo.

VISKYRIUS
ISTAIGOS SAVIVALDA

63. [staigos savivalda yra [staigos savivaldos institucijy visuma.

64. Jstaigoje veikia Istaigos taryba (savivaldos institucija) ir Mokiniy taryba, kurios
svarsto [staigos veiklos bef finansavimo klausimus ir pagal kompetericija, nustatyta Istatuose, priima
sprendimus ir teikia sililymus [staigos direktoriui, atlieka visuomening Istaigos valdymo stebeéseng.
) 65. Istaigos taryba (savivaldos institucija) yra auk3Siausia Jstaigos savivaldos institucija.
Si Istaigos taryba telkia [staigos mokiniy bendruomene, mokytojy bendruomeng, tévy (ripiniojy)
bendruomene, vietos bendruomeng demokratiniam [staigos valdymui, padeda spresti Jstaigos
aktualius klausimus. _

66, Istaigos tarybos (savivaldos institucijos) kadencija — 3 metai. | [staigos tarybg po 3
asthenis deleguoja; tévy (ripintojy) dtstovus — visuotinis tévy (rlipintojy) susirinkimas, mokytojus -
mokytojy susirinkimas, mokinius - [staigos Mokiniy taryba, vietos bendruomengs atsiovus — vietos
bendruomene.
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67. Istaigos tarybos (savivaldos institucijos) pirmininka atviru balsavimu, paprasta balsy
dauguma renka Zios Istaigos tarybos nariai.

68. Istaigos tarybos (savwaldos institucijos) posédZiai organizuojami ne retiau kaip du
kartus per metus. Posédis teisétas, jei Jame dalyvauja ne maziau kaip du treddaliai Istaigos tarybog
nariy. [staigos tarybos nutarimai priimami posédyje dalyvaujantiy balsy dauguma. ]staigos
direktorius Jstaigos tarybos poséd¥iuose gali dalyvauti kviestinio nario teisémis. Kviestinis narys
neturi balsavimo teisés.

69, Neeilinis [staigos xarybos (savwaidos institucijos) posédis turi biiti faukiamas [staigos
tarybos pirmininko arba ne maZiau kaip tretdalio [staigos tarybos nariy sitilyniu,

70. Istaigos taryba (savivaldos institucija): |

70.1. teikia pasiiilymus dél [staigos strateginiy tiksly, u¥davinig ir jy jgyvendinimo
priemoniy;

70.2. svarsto ir aprobuoja [staigos metinj veiklos plana, Jstaigos vidaus tvarkos taisykles,
kitus Istaigos veiklg reglamerituojancius dokumentus, teikiamus Jstaigos direktoriaus;

70.3. teikia siilymus [staigos direktoriui dél [staty pakeitimo ar papildymo, Istaigos
vidaus struktiiros tobulinimo;

70.4. svarsto Istaigos 1¢8y naudojimo klausimus;

70.5. i8klauso Istaigos mety veiklos ataskaitas ir teikia pasilymus [staigos direktoriui dél
Istaigos veiklos tobulinimo, vertina [staigos direktoriaus mety veiklos ataskaity ir teikia savo
sprendima dél ataskaitos [staigos visuotiniam dalininky susirinkimui;

70.6. svarsto Jstaigos mokytojy, mokiniy ir bendruomenés nariy iniciatyvas ir teikia
sifilymus [staigos direktoriui;

70.7. teikia sifilymus Istaigos direktoriui dél [staigos darbo tobulinimo, saugiy mckqu
ugdymo ir darbo salygy sudarymo, talkina formuojant [staigos materialinius, finansinius ir
intelektinius iSteklius;

70.8. svarsto [staigos direktoriaus teikiamus kitus klausimus;

70.9. teikia sitlymus [staigos visuotiniam dalininky susirinkimui dél Istaigos materialinio
apriipinimo, veiklos tobulinimo ir kitais klausimais; .

70.10. atlieka kitas funkcijas; nustatytas kituose teisés aktuose ir [statuose.

71. Istaigos taryba (savivaldos institucija) uZ savo veiklg vieng kartg per metus atsiskaito
ja rinkusiems [staigos bendruomenés nariams.

72. |staigos. Mokiniy taryba — [staigos mokiniy savivaldos institucija, atstovaujamuoju
biidu Jstaigoje igyvendinanti mokiniy savivaldos teise.

73. [staigos Mokiniy tarybos nariai delegucjami visuotinio mokiniy susirinkimo metu 2
mety kadencijai. Istaigos Mokiniy tarybai vadﬂvauja Istaigos Mokiniy tarybos nariy iSrinktas tarybos
pirmininkas. gstazgos Mokiniy taryba Imcxjuo}a it padeda organizuoti [staigos renginius, akcijas,
vykdyti prevencmes programas, teikia pasifitymus dél ugdymo ir mokymo organizavimo, socialinés
veiklos, organizugja savanoriy Jude_;:mz;, dalyvauja rengiant Istaigos veiklg reglamentuojandius
dokumentus, svarsto Istaigos direktoriaus teikiamus klausimus, susitaria dél [staigos veiklos
organizavimo, deleguoja narius j [staigos taryba (savivaldos institucija).

74. Istaigoje gali veikti ir kitos savivaldos institucijos.

VII SKYRIUS ‘
DARBUOTOJU PRIEMIMAS | DARBA, JU DARBO APMOKEJIMO TVARKA IR
ATESTACIJA

75. Mokytojai j darbg p‘riimami ir atleidZiami i3 jo §vietimo, mokslo ir sporto ministro
nustatyta tvarka, Kiti darbuotojai j darba priimami ir atleidZiami i§ jo Darbo kodekso nustatyta tvarka.
Istaigos darbuotojy (i¥skyrus direktoriy) atrankos ir metinés veiklos vertinimo principus nustato

Istaigos taryba (kolegialis valdymo organas).
76. Su Jstaigos darbuotojais yra sudaromos darbo sutartys ir jiems garantuojamos teisés

aktuose numatytos darbo sglygos ir socialinés garantijos.
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77. Istaigos direktoriaus, jo pavaduotojy darbo apmokéjimo tvarka nustatoma Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2010 m. geguzés 26 d. nutarimu Nr. 598 ,Dél Viesyjy istaigy. kuriy
savininké yra valstybé arba kai valstybé turi dauguma balsy visuotiniame dalininky susirinkime,
vadovy darbo apmokéjimo® (toliau — Nutarimas). [staigos direktoriaus ménesiné alga susideda i§
pastoviosios ir kintamosios daliy. Pastovioji dalis nustatoma koeficientais pagal Nutarimo 1 prieds.
Kintamoji dalis nustatoma finansiniams metams, atsiZvelgiant j pragj usiy finansiniy mety konkretiys
Istaigos veiklos rezultaty vertinimo rodiklius. Konkregius Jstaigos veiklos vertinimo rodiklius bei
ménesines algos kintamosios dalies dydj nustato [staigos visuotinis dalininky susirinkimas, kai
valstybé turi dauguma balsy visuotiniame dalininky susirinkime, arba [staigos savininko teises ir
pareigas jgyvendinanti institucija, kai [staigos savininkas yra valstybe. Istaigos pavaduotojams
atlyginimai nustatomi 10-20 procenty maZesni u2 Istaigos direktorians ménesings algos dydj.

78. Istaigos pavaduotojai, skyriy vedéjai, mokytojai, pagalbos mokinfui specialistai
tobulina kvalifikacijg ir atestuojami, dirckforiaus veikla vertinama $vietimo, mokslo ir sporto
ministro nustatyta tvarka.

, VI SKYRIUS
ISTAIGOS TURTAS IR LESOS, JU NAUDOJIMO TVARKA, FINANSINES
VEIKLOS KONTROLE IR VEIKLOS PRIEZITURA

79. ]staiga turty valdo, naudoja ir disponucja juo jstatymy ir kity teisés akty nustatyta
tvarka, '
80. [staigos 1ésos:
80.1. valstybés ir savivaldybiy biudZety lé%os;
80.2. dalininky skiriamos IéSos;
80.3. Uzimtumo fondo lé3os;
80.4. tarptautiniy ir uZsienio fondy ir organizacijy skiriamos IéSos;
80.5. lesos, gautes kaip parama pagal Labdaros ir paramos jstatyma;
80.6. socialiniy partneriy lésos;
80.7. kitos teisétai gautos 1éSos.
81. Jstaigos ¢Sos naudojamos teisés aktuose nustatyta tvarka.
82. Istaiga buhalterine apskaitg tvarko, finansines ataskaitas sudaro ir teikia teisés aktuose
nustatyta tvarka.
83. Jstaigos finansiné veikla kontroliuojama teisés aktuose nustatyta tvarka.
84. Istaigos veiklos prieZifira atlieka visuotinis dalininky susirinkimas teisés aktuose

nustatyta tvarka.

IX SKYRIUS
ISTAIGOS MATERIALINIU VERTYBIU NURASYMAS IR REALIZAVIMAS

85. Istaiga nereikalingg arba netinkama (negalima) naudoti nuosavybés teise valdomg
materialyjj trumpalaiki tutty nuraso Jstaigos direktoriaus nustatyta tvarka. lgalaikis materialusis
turtas nurasomas, pritargs visuotiniam dalininky susirinkimui.

86. Istaiga sidlymus dél nereikalingo arba netinkamo (negalimo) naudoti panaudos
pagrindais valdomo materialiojo ilgalaikio turto nuraSymo teikia panaudos davejui.

87. Istaiga Lietuvos Respublikos Vyriausybés nustatyta tvarka, kai yia Svietimo, mokslo
ir sporto ministerijos sutikimas, priima sprendimus dél valstybés nekilnojamyjy daikty, kurie joms
perduoti valdyti, naudoti ir jais disponuoti patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartis, pripaZinimo
nereikalingais arba netinkamais (negalimais) naudoti.

FILIALY !R-ATSTOVYB!U‘ STEIGIMO BEI JU VEIKLOS NUTRAUKIMO
TVARKA
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= 88. Istaigos filialus ir atstovybes steigia bei jy veikla nutraukia visuotinis dalininky
susirinkimas savo sprendimu. Jstaigos filialas ar atstovybeé veikia pagal Jstaigos dirgktoriaus
patvirtintus nuostatus. '
89. Istaigos direktorius skiria ir atSaukia Jstaigos filialy ir atstovybiy vadovus.

XI SKYRIUS
DOKUMENTY IR KITOS INFORMACLIOS APIE [STAIGOS VEIKLA
PATEIKIMO DALININKAMS TVARKA

90. Dalininko reikalavimu ra$tu ne vélian kaip per 7 dienas nuo reikalavimo gavimo
dienos [staigos dokumentai jam pateikiami susipaZinti [staigos darbo valandomis jos buveingje ar
kitoje Jstaigos direktoriaus nuredytoje vietoje, kurioje dokumentai yra saugomi. Siy dokumienty
kopijos dalininkui gali biti siuntiamos registruotu laisku adresu, kurj dalininkas nurodes Istaigai,
arba jteikiamos pasiraSytinai ar elektroniniy ry¥iy priemonémis. :

91. Istaigos dokumentai, jy kopijos ar kita informacija dalininkams pateikiama
neatlygintinai.

~_ XHSKYRIUS
VIESUJU PRANESIMU IR SKELBIMU PASKELBIMO TVARKA

y 92. Kai [staigos pranelimai turi biiti paskelbti viedai, jie skelbiami [staigos interneto
svetainéje ir Valstybés jmonés Registry centro leid¥iamame elektroniniame leidinyje wiuridiniy.
asmeny viesi praneSimai®,

93. Kiti Istaigos pranesimai dalininkams ir kitiems asmenims siunéiami registruotu laitku
arba jteikiami pasiraSytinai ar elektroniniy rysiy priemonémis. Kai pranesimai dalininkui siundiami
registruotu laisku, jie siuntiami adresu, kurj dalininkas nurodes [staigai. Skubiis praneSimai gali bati
perduoti elektroniniy rySiy priemonémis, originalai ta patia dieng idsiundiami adresatui registruotu
laisku ar jteikiami pasira8ytinai. - _

94. Uz pranesimy i$siuntimg laiku ar jy jteikimg pasira8ytinai atsako Istaigos direktorius,

 XII SKYRIUS
INFORMACLIOS APIE [STAIGOS VEIKLA PATEIKIMO VISUOMENEI TVARKA

95. Istaigos veiklos ataskaita, kartu su audituotu metiniy finansiniy ataskaity rinkiniu ir
auditoriaus i$vada, turi biiti pateikti Juridiniy asmemy registro tvarkytojui ir ne véliau kaip per 5 darbo
dienas nuo eilinio visuotinio dalininky susirinkimo paskelbti Jstaigos interneto svetaingje.

96. Istaiga privalo ne véliau kaip iki kity mety geguZés 1 dienos paskelbti pragjusiy
finansiniy mety valstybés ir nuosavybés teise valdomo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
ataskaita Jstaigos interneto svetainéje.

97. Kita informacija, kuri pateikiama visuomenei ir kurig nustato visuotinis dalininky
susirinkimas, skelbiama Jstaigos interneto svetairigje. .

98. Tretiesiems asmenims turi biiti sudarytos salygos su Jstaigos veiklos ataskaita ir kita
visuomenei pateikiama informacija susipaZinti [staigos buveingje [staigos darbo valandomis.

~ XIV SKYRIUS
BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

99, Istaty pakeitimus tvirtina visuotinis dalininky susirinkimas. .

100, Istatai gali biiti keitiami visuotinio dalininky susiri_nkimo,, Istaigos direktoriaus ar
Istaigos tarybos (kolegialaus valdymo organo) iniciatyva. ]staigos jstatai keitiami VieSuyjy jstaigy
jstatyie nustatyta tvarka.
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101. Istaiga gali bati reorganizuojama, pertvarkoma, likviduojama, vykdoma Jstaigos
struktiiros pertvarka Civiliniame kodekse, Vielujy istaigy jstatyme ir kituose tei sés aktuose nustatyta
tvarka.

y 102. Kiti Istaigos valdymo ir veiklos klausima, neaptarti. [statuose, sprendZiami
Civiliniame kodekse, Viesyjy istaigy jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyta tvarka.
103. staiga turi interneto svetaing, atitinkan¢ig teisés aktuose nustatytus reikalavimus,

Patvirtinta 2019 m. Hepos 29 d. VieSosios jstaigos Alantos technologijos ir verslo mokyklos
visuotinio dalininky susirinkime protokolu Nr. D-5.

Laikinai einantis $vietimo, mokslo ir sporto
ministro pareigas e




